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SEHR GEEHRTE AKTIONARINNEN UND AKTIONARE!

LIEBE LESERINNEN UND LESER!

Der Vorstand (v.l.n.r.):

Bernhard H. Hansen, Bruno Ettenauer, Wolfhard Fromwald

Vor dem Hintergrund eines zufriedenstellenden
operativen Ergebnisses und einer spiirbaren Stabilisie-
rung der Rahmenbedingungen auf den fiir uns relevan-
ten Markten, erreichte die CA Immo Gruppe im ersten
Halbjahr 2010 wieder ein positives Periodenergebnis.

Im Vergleich zum ersten Halbjahr des Vorjahres fallt
zwar der Riickgang der Mieterlose ins Auge, dieser
erkldrt sich jedoch durch den Wegfall der Einnahmen
aus den im Laufe des Jahres 2009 verkauften Bestands-
immobilien. Aus Verkaufserlésen konnte im zweiten
Quartal, insbesondere durch Verkdufe von im Umlauf-
vermdogen gehaltenen Liegenschaften in Deutschland,
ein signifikanter Ergebnisbeitrag erzielt werden. Das po-
sitive Neubewertungsergebnis signalisiert, dass hinsicht-
lich der Bewertungsniveaus die Talsohle iiberschritten
wurde. Diesen erfreulichen Entwicklungen stand eine
nochmalige nicht-cash-wirksame Verdanderung der Be-
wertung der zur Absicherung von Zinsrisiken abge-
schlossenen Derivaten gegentiber. Insgesamt konnte je-
doch ein positives Halbjahresergebnis erzielt werden.

Das wesentlichste Ereignis des ersten Halbjahres 2010
war jedoch der Ende Juni vereinbarte Erwerb der Euro-
polis AG. Mit dieser seit 1990 bestehenden Immobilien-
Gruppe tibernimmt die CA Immo ein auf die Region
Ost- und Stidosteuropa fokussiertes Immobilienvermo-
gen von rd. 1,5 Mrd. €. Der Schwerpunkt des Portfolios
liegt auf Bestandsimmobilien in den ,,Kern-CEE“ Mérk-
ten Polen, Tschechien und Ungarn, auf welche knapp
mehr als 70 % des Immobilienwertes entfallen.

Wir sind zuversichtlich, dass der Erwerb der Euro-
polis mit ihrem qualitativ hochwertigen und Cash-
flow starken Portfolio wesentlich zu einer nachhalti-
gen Wert- und Ertragssteigerung der CA Immo Gruppe
beitragen wird. Osteuropa stellt fiir die CA Immo
Gruppe einen wichtigen Kernmarkt dar und wir sind
zuversichtlich, dass gerade jetzt ein guter Zeitpunkt
im Immobilienzyklus ist, um in dieser Region lang-
fristig angelegte Investments zu tdtigen. Kiinftig bietet
die CA Immo damit ihren Aktionédren ein durch die
Europolis in seiner Ertragskraft deutlich gestérktes Be-
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standsportfolio, welches sich optimal mit den wachs-
tumsstarken Developmentaktivitdten in Deutschland
erganzt.

Aufgrund des geplanten Closings der Transaktion
im Jdnner 2011 wird sich die Akquisition erstmals
im Zwischenabschluss zum 31.3.2011 bilanziell
niederschlagen.

Hinsichtlich des freiwilligen Ubernahmeangebots an
den Streubesitz der CA Immo International AG kon-

nen wir berichten, dass die CA Immobilien Anlagen AG

nach Abschluss des Angebots einen Anteil von 97,14 %
an der CA Immo International hélt. Als finaler Schritt

dieser Transaktion ist nunmehr geplant, eine Verschmel-
zung der CA Immo International AG als iibertragende
Gesellschaft auf die CA Immobilien Anlagen Aktienge-
sellschaft als ibernehmende Gesellschaft riickwirkend
auf den 31.12.2009 (,,Verschmelzungsstichtag®) vorzube-
reiten. Basis fiir die Verschmelzung ist ein aus den NAVs
zum 30.6.2010 abgeleitetes Umtauschverhéltnis von

10 CA Immobilien Anlagen AG Aktien je 19 CA Immo
International AG Aktien. Hinsichtlich der Details der
Verschmelzung verweisen wir auf unsere Homepage
(www.caimmoag.com), auf der alle relevanten Informa-
tionen, insbesondere der gemeinsame Verschmelzungs-
bericht der Vorstinde sowie der Priifungsbericht des ge-
meinsamen Verschmelzungspriifers, enthalten sind.

Der Vorstand

M\W %L&@L Z,,u —

Bruno Ettenauer Wolfhard Fromwald Bernhard H. Hansen

(Vorsitzender)

Wien, im August 2010
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Internationales Umfeld

Obwohl die Konjunkturprognosen fiir 2010 deutlich
positiver als noch im vergangenen Jahr ausfielen, waren
die internationalen Borsen im ersten Halbjahr 2010 von
einem stdndigen auf und ab geprégt. Nicht zuletzt tru-
gen die Finanzprobleme Griechenlands und anderer EU-
Staaten zur anhaltenden Verunsicherung der Marktteil-
nehmer und folglich zu deutlichen Kursriickgdngen an
den Kapitalmérkten bei, wodurch auch die wichtigsten
Borseindizes unter den jeweiligen Werten des Vorjahres
zum liegen kamen.

CA Immo-Aktie

Auch Immobilienaktien spiirten weiterhin eine gewis-
se Zurlickhaltung der Investoren. Skepsis bringt vor allem
die Unsicherheit tiber die Entwicklung der Realwirtschaft
und damit einhergehend die Leerstands- und Mietpreis-
entwicklung an den Immobilienmérkten, denn die Nach-
frage nach Biiros ist beispielsweise stark von der Kon-
junktur abhéngig.

In diesem Umfeld entwickelte sich auch die CA Immo-
Aktie in den ersten sechs Monaten des Jahres 2010 weit-
gehend marktkonform und entsprechend volatil. Geprégt
von einem positiven Borseumfeld zu Jahresbeginn startete
sie mit einem Kurs von 8,56 € ins neue Jahr. Nach einem
Tief im Februar zeichnete sich ab Mérz ein neuerlicher

Aufwirtstrend ab und die Aktie schloss das erste Quartal
2010 mit einem Kurs von 8,97 €. Weiterhin volatil ent-
wickelte sich der Kurs der CA Immo-Aktie dann auch im
zweiten Quartal und rangierte wihrend dieses Zeitraums
in einer Bandbreite von 7,95 € und 9,88 €, wobei letzte-
rer zugleich den Hochstkurs der ersten sechs Monate dar-
stellte. Der Schlusskurs per 30.6.2010 betrug 8,56 €, der
Tiefstkurs lag im ersten Halbjahr bei 7,01 €. Das durch-
schnittliche tdgliche Handelsvolumen erhéhte sich im
Vorjahresvergleich auf 168,8 Tsd. Stiick Aktien pro Tag
(Vorjahr: 151,6 Tsd. Stiick; jeweils in Doppelzdhlung). Die
Borsekapitalisierung betrug zum 30.6.2010 747,1 Mio. €
(30.6.2009: 506,0 Mio. €).

Kapitalmarktausblick

Auch fiir das zweite Halbjahr 2010 rechnen Analysten
und Okonomen mit anhaltend schwierigen Marktverhlt-
nissen und einem hoch volatilen Bérseumfeld. Grund-
sétzlich sprechen sich die Experten jedoch immer &fter
dafiir aus, dass sich die Unsicherheiten reduzieren und
Anzeichen einer wirtschaftlichen Erholung immer stér-
ker werden, was sich schlussendlich auch positiv auf die
Mirkte auswirken sollte. Bei starken Abweichungen von
Konjunkturdaten im Vergleich zu den Erwartungen ist
jedoch weiterhin mit starken Reaktionen an den Finanz-
markten zu rechnen.
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Fiir die CA Immo-Aktie liegen die 12-Monats-Kursziele
der Analysten in einer Bandbreite von 9,50 € (Kempen
& Co) und 12,00 € (SRC Research). Zudem wurde die
CA Immo-Aktie von UniCredit und SRC Research zum
Kauf empfohlen.

AKTIENBEWERTUNG

Empfehlung Kursziel
Cheuvreux 2/Perform 15,30 € (6M)
Erste Bank Accumulate 10,20 € (12M)
HSBC Overweight 11,00 € (12M)
Kempen & Co Underweight 9,50 (12M)
SRC Research Buy 12,00 € (12M)
UniCredit Buy 11,50 (12M)

Freiwilliges Ubernahmeangebot an den Streubesitz der

CA Immo International AG

Am 20.4.2010 verdffentlichte CA Immo ein freiwilliges
éffentliches Ubernahmeangebot gemiB § 4 ff UbG an die
Streubesitzaktiondre der CA Immo International AG zum
Erwerb ihrer Aktien zu einem Angebotspreis von 6,50 €

1.1.2010 1.7.2010

(in bar). Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung des Uber-
nahmeangebotes verfiigte CA Immo iiber 27.402.775
Aktien an der Zielgesellschaft CA Immo International
(Anteil am Grundkapital der Zielgesellschaft: 63,05 %).
Das Angebot lief bis 11.5.2010 und wurde fiir insgesamt
11.293.906 CA Immo International-Aktien (rund 26 % am
gesamten Grundkapital der CA Immo International AG)
angenommen. Weitere 827.286 Aktien erwarb CA Immo
wihrend der Angebotsfrist zu einem Durchschnittspreis
von 6,46 € je Aktie iiber die Borse. Die Nachfrist endete
am 16.8.2010 und wurde fiir weitere 2.611.749 CA Immo
International-Aktien angenommen. Dariiber hinaus wur-
den 81.624 Aktien wihrend dieser Nachfrist von der

CA Immo tiiber die Borse erworben. Unter Beriicksichti-
gung der bereits vor dem Angebot gehaltenen Aktien ver-
fiigt CA Immo zum Stichtag 19.8.2010 tiber 42.217.340
CA Immo International-Aktien (rund 97,14 % am gesam-
ten Grundkapital der CA Immo International). In weiterer
Folge soll die CA Immo International AG als tibertragen-
de Gesellschaft auf die CA Immobilien Anlagen Aktien-
gesellschaft als iibernehmende Gesellschaft riickwirkend
auf den 31.12.2009 (,,Verschmelzungsstichtag”) ver-
schmolzen werden. Auf Basis der NAVs zum 30.6.2010
betrdgt das Umtauschverhdltnis zehn Aktien der CA Im-
mobilien Anlagen Aktiengesellschaft fiir je 19 Aktien der



AKTIONARSSTRUKTUR

Streubesitz
Institutionelle

Investoren ~40%

UniCredit Bank

Austria AG >10%

Streubesitz

Privataktiondre  ~50%

CA Immo International AG. Die Abhaltung der iiber die
Verschmelzung zu befindenden Hauptversammlung der
CA Immo International AG ist fiir den 27.9.2010 vorge-
sehen. Da die CA Immobilien Anlagen AG bereits tiber
90 % der Anteile an der CA Immo International AG halt,
ist eine vereinfachte Verschmelzung nach § 231 AktG vor-
gesehen, wodurch eine Hauptversammlung der aufneh-
menden Gesellschaft nicht erforderlich ist. Alle fiir die
Verschmelzung relevanten Unterlagen, insbesondere der
gemeinsame Verschmelzungsbericht der Vorstdnde sowie
der Priifbericht des gemeinsamen Verschmelzungspriifers
sind unter www.caimmoag.com verdffentlicht.

IR-Aktivititen

CA Immo nahm in der ersten Jahreshélfte an zahlrei-
chen Investorenkonferenzen und Roadshows in Europa
(z.B. Amsterdam, Paris, London, Frankfurt, Kitzbtihel,
Zurs) sowie einer Konferenz in New York teil. Dartiber
hinaus wurden Analysten und Investoren in Einzelge-
spriachen und/oder mittels Conference Calls sowie via
IR-Newsletter umfassend und zeitnah tber die laufenden
Aktivitdten der Gesellschaft informiert. Die diesjdhrige
Hauptversammlung fand am 12.5.2010 im Hotel Savo-
yen Vienna statt und wurde von rund 130 Teilnehmern
besucht.

EINJAHRIGER PERFORMANCEVERGLEICH
(1.7.2009-30.6.2010)

CA Immo-Aktie 41,29 %
IATX 66,67 %
EPRA 21,97% |
ATX 6,50% |

Beschliisse der Hauptversammlung

Auf der diesjdhrigen 23. ordentlichen Hauptversamm-
lung fassten die Aktionére den Beschluss, den im Jahres-
abschluss 2009 ausgewiesenen Bilanzgewinn in Héhe
von 5,9 Mio. € aufgrund der Ausschiittungssperre gemaf
§ 235 Z 1 UGB auf neue Rechnung vorzutragen. Zum
Abschlusspriifer fiir das Geschiftsjahr 2010 wurde die
KPMG Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungs GmbH
bestellt. Weiters wurde der Vorstand erméchtigt, wéh-
rend einer Geltungsdauer von 30 Monaten ab dem Tag
der Beschlussfassung bis zu 10 % des Grundkapitals an
eigenen Aktien der Gesellschaft zu erwerben. Die Preis-
spanne fiir den moglichen Riickerwerb betrdgt maximal
30 % unter und maximal 10 % iiber dem durchschnittli-
chen, ungewichteten Borseschlusskurs der dem Riicker-
werb vorhergehenden zehn Borsetage. Bis zum Zeitpunkt
der Verdffentlichung dieses Berichts wurde von dieser
Erméchtigung kein Gebrauch gemacht. Auch die Sat-
zung wurde an gednderte gesetzliche Bestimmungen auf-
grund des Aktienrechts-Anderungsgesetz 2009 (AktRAG
2009) und des Unternehmensrechts-Anderungsgesetz
2008 (URAG 2008) angepasst. Die aktuelle Satzung finden

Sie unter http://www.caimmoag.com/investor relations/
corporate governance/.
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN ZUR CA IMMO-AKTIE

Art der Aktien
Borsenotierung:
Indizes:
Spezialist:

Market Maker:
Borsekiirzel /ISIN:
Reuters:

Bloomberg:

Aktionirstelefon (in Osterreich):

E-Mail:
Website:

Investor Relations:
Claudia Hainz

T: +43 1 532 59 07-502
F: +43 1532 59 07-595

hainz@caimmoag.com

Stiickaktien

Wiener Borse, Prime Market

IATX, FTSE EPRA/NAREIT Europe, GRP 250, ATX-Prime
Erste Group Bank AG

CA Cheuvreux, UniCredit CAIB AG

CAI/AT0000641352

CAIV.VI

CAL:AV

0800 01 01 50

ir@caimmoag.com
Www.caimmoag.com

Unternehmenskommunikation:
Susanne Steinbdck

T: +43 1 532 59 07-533

F:+43 153259 07-595

steinboeck@caimmoag.com

Florian Nowotny
T: +43 1 532 59 07-518
F: +43 1532 59 07-595

nowotny@caimmoag.com

FINANZKALENDER 2010

12. MAI
HAUPTVERSAMMLUNG

26. AUGUST
HALBJAHRESBERICHT 2010

28. MAI

BERICHT ZUM 1. QUARTAL 2010

25. NOVEMBER
BERICHT ZUM 3. QUARTAL 2010
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WIRTSCHAFTLICHES UMFELD

Konjunktur

Im zweiten Quartal 2010 setzte sich die wirtschaftliche
Erholung in Europa fort — wenn auch in gebremstem Tem-
po. Die Wachstumsraten fielen von Land zu Land jedoch
recht unterschiedlich aus. Angesichts der Griechenland-
krise, der Liquiditdtsengpésse zahlreicher 6ffentlicher
Haushalte und der damit einhergehenden Auswirkungen
auf die Stabilitdt der europdischen Gemeinschaftswih-
rung bleiben die konjunkturellen Aussichten fiir den Eu-
roraum moderat. Die BIP-Wachstumsprognosen wurden
zur Jahresmitte nach unten korrigiert. Nach Einschitzung
der Europédischen Zentralbank (EZB) wird sich das BIP-
Wachstum im laufenden Jahr zwischen 0,7 % und 1,3 %
einpendeln.?

Nach einer konjunkturellen Stagnationsphase zu Be-
ginn des Jahres wird sich die Erholung der sterreichi-
schen Wirtschaft zur Jahresmitte 2010 fortsetzen. Die
Osterreichische Nationalbank (OeNB) geht fiir den wei-
teren Jahresverlauf von einem sich wieder beschleuni-
genden Wirtschaftswachstum aus und korrigierte ihre
Wachstumsprognose fiir das zweite Quartal 2010 um
0,5 % nach oben. Fiir das zweite und dritte Quartal wird
dementsprechend eine Progression des realen BIP von
1,0 % bzw. 0,7 % erwartet.? Fiir das Gesamtjahr 2010
bleibt die BIP-Prognose unverdndert bei 1, 6 %.

In Deutschland nahm das Wirtschaftswachstum — trotz
Wihrungskrise und den Sparmafinahmen des 6ffentli-
chen Haushaltes — in den ersten sechs Monaten weiter
zu. Angespornt wurde es vom belebten Exportgeschehen.
Infolge dieser positiven Entwicklung geht die Deutsche
Bundesbank fiir 2010 von einem BIP-Wachstum um 1,9 %
aus.”

In Polen, der Tschechischen Republik, aber auch in Un-
garn konnte eine Besserung der wirtschaftlichen Lage
verzeichnet werden. Hierfiir sind einerseits die erhoh-
te Auslandsnachfrage, andererseits das stetig wachsende
Verbrauchervertrauen und damit die steigenden Konsum-
ausgaben ursdchlich. AuBerdem wirken sich die Effekte
einzelner Wahrungsabwertungen nun aus. So erholte sich
die Konjunktur Ungarns nach der Wahrungsreform in den
vergangenen Monaten deutlich, das BIP nahm um 0,9 %
zu. Auch in Polen und in der Tschechischen Republik
stieg das BIP um 0,5 %. Allein die siidosteuropdischen
Staaten haben noch keinen Weg aus der Rezession gefun-
den. In Russland weisen laut EZB zwar Frithindikatoren

"V Europdische Zentralbank, Monatsbericht Juni 2010
2 (sterreichische Nationalbank, Presseaussendung vom 14.07.2010
¥ Deutsche Bundesbank, Monatsbericht Juni 2010

wie verstdrkte Investitions- und Bautétigkeit auf leichte
Erholungstendenzen hin, die jedoch durch niedrig aus-
fallende Rohstoffpreise, ein verhaltenes Kreditwachstum
und eine schwache Binnennachfrage gedrosselt werden.

Zinsen

In der Eurozone blieben die Leitzinsen bis zur Jahres-
mitte 2010 unverdndert bei 1,0 %. Die Europédische Zen-
tralbank sieht bis auf Weiteres keine geldpolitische Re-
aktion in Bezug auf die aktuelle Inflationsrate von 1,6 %
(Eurozone) vor. Fiir die Finanzakteure und Banken bedeu-
ten die niedrigen Zinsen nach wie vor die Mdoglichkeit
einer giinstigen Refinanzierung. Kredite fiir Neuinvesti-
tionen und fiir Immobilien werden sich dagegen sowohl
verteuern als auch verknappen, da die strengeren Eigen-
kapitalanforderungen an die Banken zu regulatorischen
Belastungen fithren.

Wihrungen

Die Liquiditétskrise einiger Euromitgliedstaaten fiihrte
an den Finanzmaérkten zu deutlichen Verunsicherungen
und gefdhrdete die Stabilitdt des Euro zwischenzeitlich
erheblich. In den letzten drei Monaten verlor dieser um
9,4 % an Wert und lag zum Quartalsende bei 1,2233 US
Dollar. ¥ Mit Hilfe staatlicher sowie geldpolitischer Stabi-
lisierungsmaBnahmen konnte letztlich ein noch drasti-
scherer Wertverlust der europdischen Gemeinschaftswéh-
rung verhindert werden.

Die osteuropdischen Wahrungen verzeichneten in den
vergangenen drei Monaten Kursgewinne gegeniiber dem
Euro. Der polnische Zloty lag zum Quartalsende um rund
6,7 %, der ungarische Forint um 7,3 % und die tschechi-
sche Krone um 1,2 % iiber dem Vorquartalswert.?

Immobilienmirkte®

Das Transaktionsvolumen an den europédischen Invest-
mentmirkten hat sich in der ersten Jahreshélfte 2010
deutlich erhoht. So wurden in den letzten drei Monaten
rund 23,5 Milliarden Euro umgesetzt, was eine Steigerung
von rund 15 % gegeniiber dem ersten Quartal bedeutet.”
Im Mittelpunkt des Investoreninteresses standen nach
wie vor iiberwiegend Objekte aus dem Core- und Core-

4 Deutsche Bérse, Wahrungen, Kurs und Umsatzhistorie 2010, Stichtage
31.3. und 30.6.2010

9 www.finanzen.net, Quartalswerte mit Stichtag 31.3. bzw. 30.6.2010

9 Samtliche in diesem Kapitel enthaltenen Mietpreise und Renditen sind
Niherungswerte und kénnen von individuellen Marktwerten abweichen.

7 CB Richard Ellis, European Investment Quarterly, MarketView, Q2 2010
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Plus-Segment in GrofBbritannien, Deutschland, Frankreich
sowie Skandinavien. Osterreich ist mit rund 2,7 % am eu-
ropdischen Transaktionsvolumen beteiligt und liegt damit
um 4,7 % unter dem Vorjahresanteil.” Europaweit ist eine
zunehmende Stabilisierung der Biiro-Spitzenrenditen zu
erkennen, in einigen Mérkten sind diese sogar leicht ge-
sunken; darunter Berlin, Frankfurt, Wien, Prag, Buda-
pest, Warschau sowie Moskau. Durchschnittlich gingen
die Biirospitzenrenditen in den 15 wichtigsten West- und
Osteuropdischen Staaten gegeniiber dem ersten Quartal
um 4 Basispunkte auf 5,69 % zuriick. Auch die Vermie-
tungsmirkte stabilisierten sich, die Biiromieten zeigten
vom ersten bis zum Ende des zweiten Quartals 2010 ein
durchschnittliches Plus von 0,5 %.9

Osterreich

In Osterreich wurde im ersten Halbjahr ein Transakti-
onsvolumen von etwa 1,0 Milliarden Euro erzielt, davon
wurden 850 Millionen Euro in Wien erreicht. Gegentiber
dem 1. Halbjahr 2009 bedeutet dies ein Plus von 30 %.
Fiir die positive Marktentwicklung sind in erster Linie
drei Transaktionen in der Grofenordnung von tiber 100
Millionen Euro verantwortlich, darunter der IZD Tower-
Deal mit 212 Millionen Euro. Ahnlich wie auf européi-
scher Ebene verlieren Portfolioverkiufe auch in Oster-
reich ihre Bedeutung. Der Anteil dieser beziffert sich im
ersten Halbjahr 2010 auf gerade einmal 8 %.

Biiroimmobilien wurden mit einem Anteil von 55 % am
Gesamtumsatz am meisten gehandelt. In Wohnimmobili-
en wurde zu 12 %, in Retail- und Mixed-Use-Immobilien
zu 5 % und in sonstige (Hotel, Logistik, Seniorenwohn-
heime) zu 22 % investiert.'?

Auf Investorenseite waren im zweiten Quartal tiberwie-
gend einheimische private Anleger und Stiftungen (62 %)
aktiv, deren Kaufmotiv die Absicherung gegen Inflations-
gefahren war. Ferner ist die Riickkehr der 6sterreichi-
schen sowie deutschen Offenen Immobilienfonds (33 %)
zu beobachten, die infolge von Liquiditdtserh6hungen
starkes Kaufinteresse zeigten. Angesichts des belebten
Marktgeschehens ging die Spitzenrendite entsprechend
von 5,60 % (erstes Quartal 2010) auf 5,55 % zurtick. Im
Vergleich zum ersten Halbjahr 2009 ist die Spitzenrendite
um 20 Basispunkte niedriger. !

8 CB Richard Ellis, Wiener Biiromarkt, Marktbericht 1. Halbjahr 2010
9 CB Richard Ellis, EMEA Rents and Yields, Q2 2010
19 CB Richard Ellis, Wiener Biiromarkt, Marktbericht 1. Halbjahr 2010
W CB Richard Ellis, EMEA Rents and Yields, Q2 2010

Am Wiener Biirovermietungsmarkt wurden im zwei-
ten Quartal rund 54.000 m? Biirofliche umgesetzt. Fiir das
erste Halbjahr summiert sich das Vermietungsvolumen
damit auf 120.000 m? Biirofldche. Im Vergleich zum ersten
Halbjahr 2009 entspricht dies einem Umsatzriickgang von
rund 17 %. Die Vermietungsleistung des zweiten Quartals
2010 ist u.a. auf eine Handvoll GroBanmietungen zuriick
zu fiihren. Spitzenlagen und Top-Standards wurden hier-
bei weniger nachgefragt. Umzugswillige Unternehmen
agierten vielmehr kostenbewusster, so dass iiberwiegend
Flachen im mittleren Preissegment (zwischen 12,00 und
14,50 €/m?) in modern ausgestatteten und gut erreich-
baren Objekten nachgefragt wurden. Die Leerstandquo-
te liegt gegenwirtig bei 4,8 %. Der Leerstand bei dlteren,
schwer vermietbaren Fldchen steigt erheblich, sodass
sie im Jahresverlauf voraussichtlich auf 5,8 % anstei-
gen wird.'? Die Spitzenmiete blieb gegeniiber dem ersten
Quartal 2010 konstant (22,25 €/m?) und liegt 1,1 % unter
dem Vorjahreswert.'?

Deutschland

Der bereits im ersten Quartal zu beobachtende Aufwérts-
trend am deutschen Investmentmarkt fiir Gewerbeimmo-
bilien hielt bis zur Halbjahresmitte an. Das Transaktions-
volumen erhdhte sich im Vergleich zum Vorjahreswert
um das Dreifache (162 %) und erreichte bis Ende Juni
2010 ein Volumen von 8,65 Milliarden Euro.'® Weiterhin
stehen Transaktionen auf Einzelobjektebene (72 %) im
Vordergrund des Investitionsgeschehens, diese haben sich
mit einem Volumen von rund 6,23 Milliarden Euro gegen-
iiber der Jahresmitte 2009 mehr als verdoppelt.'® Wie im
ersten Quartal 2010 wurden tiberwiegend Einzelhandels-
immobilien (48 %) gehandelt. Aber auch das Interesse an
Biiroimmobilien nimmt wieder zu (von 26 % im ersten®
auf 31 % im zweiten Quartal'”). Das grofte Umsatzvolu-
men wurde mit rund 1,8 Milliarden Euro und einem Plus
von 229 % (vgl. zum ersten Halbjahr 2009) am Standort
Berlin erzielt. In Frankfurt fielen mit 403 Millionen Euro
Umsatz und einem Zuwachs von lediglich 38 % die In-
vestmentaktivitdten eher verhalten aus. Hierfiir kann u.a.
das derzeit limitierte Angebot an addquaten Objekten ver-

12)CB Richard Ellis, Wiener Biiromarkt, Marktbericht 1. Halbjahr 2010

3 CB Richard Ellis, EMEA Rents and Yields, Q2 2010

4 CB Richard Ellis, Market View Deutschland Investment Quarterly, H1
2010

15 BNP Paribas Real Estate, Investmentmérkte 1. Halbjahr 2010

19 CB Richard Ellis, European Quarterly Q 1 2010

7 CB Richard Ellis, MarketView Deutschland Investment Quarterly, H1
2010
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antwortlich sein, denn im Fokus der Anleger stehen nach
wie vor zentral gelegene, qualitativ hochwertige und gut
vermietete Anlageobjekte aus dem Core und Core-Plus-
Segment. Das Angebot in dieser Assetklasse ist aber auch
am gesamtdeutschen Investmentmarkt knapp. Entspre-
chend sind in einigen Biirohochburgen die objektbezoge-
nen Spitzenrenditen weiter gesunken. In den fiinf deut-
schen CA Immo Standorten bewegen sich diese zwischen
5,3 % in Kéln, 5,2 % in Berlin, Frankfurt, Diisseldorf und
5,0 % in Miinchen.'®

Die deutschen Vermietungsmirkte befinden sich ge-
geniiber der Jahresmitte 2009 im leichten Aufschwung.
An den fiinf deutschen CA Immo Standorten wurden im
ersten Halbjahr ca. 1,02 Millionen m? Biiroflache umge-
setzt. Besonders hervorzuheben ist der hohe Fldchenum-
satz am Biirostandort Diisseldorf (+114 %), der vor allem
auf einen GroBabschluss zurtickzufiihren ist. Auch in
Berlin und Miinchen sind im Vergleich zum Vorjahres-
wert Umsatzsteigerungen von 7 % bzw. 1% zu verzeich-
nen. In Frankfurt entwickelte sich der Vermietungsmarkt
hingegen nur zogerlich und ging um 6 % zuriick. Der Bii-
romarkt Kéln rutsche mit minus 18 % deutlich in den
negativen Bereich. Die Leerstinde stiegen in allen fiinf
Hochburgen an — wenn auch nur marginal — und ndhern
sich langsam ihrem Hochpunkt. Die Spitzenmieten gaben
im zweiten Drittel des Jahres nur noch wenig nach bzw.
beginnen sich seit den vergangenen drei Monaten zu sta-
bilisieren. Das hochste Mietniveau (34,00 €/m2) wird nach
wie vor in der Bankenmetropole Frankfurt erzielt. Der
Miinchner Biiromarkt folgt mit 29,50 €/m? und verzeich-
net ein leichtes Minus von 1,7 %. Steigende Mietpreise
verzeichnete Diisseldorf (von 23,50 auf 24,00 €/m2). In
Berlin und K6ln blieben die Werte auf dem Niveau des
Vorquartals (20,20 €/m? und 20,60 €/m?).'?

CEE/SEE/CIS

Am gewerblichen Immobilienanlagemarkt der Zent-
ral- und Osteuropédischen Staaten nahm der Umsatz im
zweiten gegeniiber dem ersten Quartal um rund 32 % zu
und liegt nun bei 953 Millionen Euro.?” Insgesamt se-
hen Investoren wieder vermehrt Anlagechancen im CEE/
SEE-Raum. 60 % des Umsatzes wurden an den Mitteleu-
ropdischen Markten generiert. Umsatzfiihrend war dabei
mit einem Anteil von 47 % der Polnische Anlagemarkt,

18 BNP Paribas Real Estate, Presseinformation vom 2.7.2010
19 BNP Paribas Real Estate, Biiromarkt Kennzahlen 1.Halbjahr 2010
20 CB Richard Ellis, Market View, European Investment Quarterly, Q2 2010

Russland war mit rund 25 % am Gesamtumsatz betei-
ligt. An kleineren Mérkten wie Bulgarien, Kroatien und
Serbien lag das Investmentgeschehen anndhernd brach.
Entsprechend blieben dort die Spitzenrenditen auf dem
Vorjahrquartalsniveau: Belgrad und Sofia 10,0 %, Zagreb
8,30 %, Bukarest 9,50 % und Bratislava 7,50 %. Sowohl
in Prag als auch in Warschau gingen die Spitzenrenditen
um 15 Basispunkte zuriick und liegen aktuell bei 6,85 %
und 6,60 %. In Budapest schlug sich die konjunkturelle
Erholung auch an den Immobilienanlagemérkten nieder,
sodass dort die Biirospitzenrendite um 25 Basispunkte
auf 7,75 % abnahm. Trotz des geringen Transaktionsvolu-
mens am russischen Investmentmarkt waren die Preisstei-
gerungen in Moskau am stédrksten zu spiiren. Dort gab die
Top-Rendite um 100 Basispunkte nach und erreichte ein
Niveau von 11,0 %, was vornehmlich auf den 149-Mio.-
Euro-Deal des Capital Plaza im Moskauer Zentrum zu-
riickzufithren ist. Wahrend im ersten Viertel iiberwiegend
in Einzelhandelsimmobilien investiert wurde, wurden im
zweiten Quartal vermehrt Biiroobjekte gehandelt.?V

Die Spitzenmieten blieben in den meisten Stddten kon-
stant. In Prag liegt die Spitzenmiete bei 21,00 €/m?, in
Warschau bei 23,00 €/m?, in Bratislava bei 17,00 €/m?
und Budapest bei 20,00 €/m2. In Sofia ging die Spitzen-
miete gegeniiber den ersten drei Monaten um 1,69 % auf
14,50 €/m?2 zuriick. Allein in Moskau konnte ein Miet-
preisanstieg um 2,94 Basispunkte auf rund 60 €/m?

(875 US-$/m?) verzeichnet werden, da der steigende Fla-
chenumsatz (gesamt 800.000 m?) vermehrt wieder in den
CBD-Lagen stattfindet.? Der zu Jahresanfang erwartete
Nachfragedruck am Biiromarkt in St. Petersburg lieB auf
sich warten, sodass die Leerstandsrate in Class A (21 %)
unverdndert blieb bzw. in Class B-Objekten nur leicht
zuriickging (16 % auf 15 %), auch die Mietpreise sanken
noch einmal um rund 8,2 % auf aktuell 31,08 €/m2.2?

2 CB Richard Ellis, CEE Property Investment, Market View, June 2010

22 CB Richard Ellis, Moscow Offices, Market View, June 2010

23 CB Richard Ellis, St. Petersburg Property Market, Market View 1 half
2010
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DAS IMMOBILIENVERMOGEN
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Die CA Immo Gruppe ist in den Regionen Osterreich
und Deutschland sowie — tiber die Tochtergesellschaft
CA Immo International — in Osteuropa positioniert. Das
Kerngeschift der Gruppe ist auf gewerblich genutzte
Immobilien mit deutlichem Fokus auf Biiroimmobilien
ausgerichtet und umfasst sowohl Bestandsimmobilien
(67 % des Gesamtportfolios) als auch Projektentwicklun-
gen (30 % des Gesamtportfolios), rund 3 % des Immo-
bilienvermégens sind zum Handel bestimmt.

Zum Stichtag 30.6.2010 verfiigt die Gruppe iiber
ein Immobilienvermégen von rund 3,6 Mrd. € (Stand
31.12.2009: 3,5 Mrd. €).

Der Bilanzwert des Bestandsportfolios per 30.6.2010 be-
trdgt rund 2,4 Mrd. €, das Portfolio rentiert mit 6,1 % ". Im
Vergleich zum Jahreswechsel liegt der Vermietungsgrad
per 30.6.2010 bei 92 % ? (31.12.2009: 94 % ?. Inklusive der
2009 neu in den Bestand {ibernommenen Projektfertig-
stellungen Capital Square, Dunacenter und Sava Business
Center ergibt sich eine Vermietungsquote zum 30.6.2010
von 89% Y (31.12.2009: 91 %Y).

U inkl. der 2009 neu in den Bestand iibernommenen Projektfertigstellungen
Capital Square, Dunacenter und Sava Business Center

2 exkl. der 2009 neu in den Bestand iibernommenen Projektfertigstellungen
Capital Square, Dunacenter und Sava Business Center

Ca. 46 % der Bestandsimmobilien liegen in Deutsch-
land, z.B. das Hessen-Portfolio mit einer vermietbaren
Fldache von 450.000 m?, vermietet an das Land Hessen mit
einer durchschnittlichen Mietvertragsrestdauer von tiber
20 Jahren. Die restlichen Bestandsimmobilien entfallen
zu 29 % auf Osterreich und zu 25 % auf Ertragsimmobi-
lien der CA Immo International in Landern der CEE und
SEE Region. Das Bestandsportfolio der Gruppe umfasst
zum Stichtag eine Gesamtnutzfldche von 1,4 Mio. m?,
wovon rund 60 % auf Biiro- und 24 % auf Gewerbe- und
Lagerflachen entfallen. Die restlichen Flichennutzungen
verteilen sich mit 7 % auf Geschifts-, 5 % Hotelfldchen,
3% auf Wohnfldchen und zu 1 % auf sonstige Flachen.

Von den Projektentwicklungen mit einem Wert von
insgesamt 1,1 Mrd. € entfallen ca. 2 % auf Entwicklun-
gen und strategische Grundstiicksreserven der CA Immo
in Osterreich, 91 % auf Deutschland und die restlichen
7 % auf Projekte der CA Immo International in den CEE
und SEE-Landern sowie der CIS. Von den deutschen Pro-
jektentwicklungen im Gesamtbilanzwert von 974 Mio. €
entfallen rd. 457 Mio. € auf Projekte, die sich entweder
in Bau befinden oder bei denen ein Baubeginn in naher
Zukunft geplant ist, sowie 517 Mio. € auf langerfristige
Liegenschaftsreserven.

BILANZWERT
NACH HAUPTNUTZUNGSART

Biiro 53 %
Handel 2%
Hotel 4%
Wohnung 6% -
Gewerbe-

und Lager 7%
Sonstige 28%

BILANZWERT

NACH REGION
Osterreich 20%
Deutschland 61 %
Ost-/

Stidosteuropa 19%

Y Das Segment Deutschland inkludiert eine Liegenschaft in der Schweiz.
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VERANDERUNGEN AM PORTFOLIO

IM ERSTEN HALBJAHR 2010

Die Schwerpunkte der Portfoliobewirtschaftung im
zweiten Quartal lagen weiterhin auf der Erh6hung der
Vermietungsrate bei laufenden und kiirzlich fertig ge-
stellten Developments sowie der mdglichst effizienten
Revitalisierung von Fldchen zur weiteren Reduktion der
Leerstdnde in allen regionalen Segmenten der Gruppe.
Die kontinuierliche Umsetzung der Projektpipeline ver-
lief plangeméDB, die Bauphase 1 des Warschauer Biiropro-
jekts Poleczki Business Park wurde plangemél Ende des
zweiten Quartals fertig gestellt. Die groBen in Umsetzung
befindlichen Bauvorhaben der Gruppe konzentrieren sich
derzeit vor allem auf deutsche Metropolen wie Frankfurt
(Tower 185), Miinchen (SKYGARDEN) sowie auf den im
zweiten Quartal 2010 gestarteten Bau des Tour TOTAL in
Berlin.

DEUTSCHLAND

Per 30.6.2010 verfiigt CA Immo in Deutschland iiber Be-
standsobjekte und zum Handel bestimmte Immobilien im
Wert von rund 1,21 Mrd. €. Das vermietete Immobilien-
vermogen (1,12 Mrd. €) wies zum Stichtag einen Vermie-
tungsgrad von 95,3 % auf und erzielte im ersten Halbjahr
Mieterlose von 31,2 Mio. €. Inklusive der Mietbeitrdge der

zum Handel bestimmten Immobilien sowie temporér ver-
mieteter Liegenschaftsreserven im Segment Development
ergaben sich Mieterl6se in Hohe von 39,8 Mio. €.

Vermietungen

Im Mai wurde ein zusétzlicher Mietvertrag fiir das
Frankfurter Hochhaus Tower 185 abgeschlossen. Price-
waterhouseCoopers (PwC) mietet weitere 5.500 m? und
damit vier Etagen zusétzlich an. Insgesamt belegt die
Wirtschaftspriifungsgesellschaft nun rund 66.000 m2
Biirofliche im Tower 185. Das entspricht einer Vorver-
mietungsquote von rund 68 Prozent. Geplanter Fertigstel-
lungstermin fiir das Biirohochhaus ist Ende 2011.

Projektentwicklungen

Der unter Nachhaltigkeitsaspekten entwickelte
Tower 185 hat die Hélfte der Bauzeit hinter sich und
misst mittlerweile 134 Meter (Stand Anfang August).
Bereits Ende 2010 werden Mitarbeiter von PwC das
Sockelgebédude beziehen, wihrend sich der Rest des
Hochhauses noch im Bau befindet. Als eines der ersten
Hochhéuser in Europa wird der Tower 185 nach seiner
Fertigstellung (Ende 2011) ein LEED Gold Zertifikat der
U.S. Green Building Council erhalten. Ein DGNB-Vorzer-
tifikat bekam das Biirohochhaus schon vor Baubeginn.

BILANZWERT
NACH LANDERN

Osterreich 20 %
Schweiz 1%
Ruménien 3%
Bulgarien 1%
Serbien 3%
Slowenien 1%
Tschechien 2%
Ungarn 5%
Polen 4%
Deutschland 60 %

BILANZWERT
NACH BILANZPOSITIONEN

Projekte
CA Immo Internat. 2%

Zum Handel
bestimmt/CA Immo 3% -7

Ertragsobjekte

CA Immo 50 %
Projekte
CA Immo 28 %

Ertragsobjekte
CA Immo Internat. 17 %
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TOUR TOTAL
Berlin, im Stadtquartier Europacity

14

Fiir die Europacity, das neue, rund 40 Hektar grofe
Stadtquartier am Berliner Hauptbahnhof, wurde durch
die CA Immo Tochter Vivico Anfang Juli eine ,,Nachhal-
tigkeitswerkstatt” initiiert und abgehalten. Ziel dieses
Workshops war es, Ideen fiir eine nachhaltige Infrastruk-
tur zu erarbeiten. Ein Team von 25 Experten sammelte
Vorstellungen zu den Themen Abfall, Baustoffe, Energie,
Soziales, Freiraum, Verkehr und Wasser. Ebenfalls im Juli
hatte das Berliner Abgeordnetenhaus den Bebauungsplan
fiir den Europaplatz vor dem Hauptbahnhof beschlossen.
Fast zeitgleich begann der Bau des TOUR TOTAL, der
den Eingang zur Europacity markiert. Das rund 69 Meter
hohe Gebédude wird dem Mineralélunternehmen TOTAL
als neue Deutschlandzentrale dienen und soll in der
zweiten Jahreshélfte 2012 bezogen werden.

Verkiufe

In Summe wurden im ersten Halbjahr Verkdufe deut-
scher Liegenschaften im Ausmal von € 56,4 Mio. getitigt,
darunter drei Baufelder im Osten des Basler Stadtquar-
tiers Erlenmatt. Erwerber ist die Basler Stiftung Habitat.
Die Gesamtgrofe der Grundstiicke betrdgt rund 22.000 m?2.
Ab September wird die Stiftung auf diesem Areal unter-
schiedliche Nutzungen, vor allem kleinere und mittel-
groBe Wohnhéuser, realisieren.

OSTERREICH

Bestandsimmobilien

Per 30.6.2010 verfiigte CA Immo in Osterreich iiber
Bestandsobjekte im Wert von rund 704,6 Mio. €. Das
vermietete Immobilienvermogen wies zum Stichtag —
aufgrund der wie geplant im ersten Quartal erfolgten Fla-
chenriickgabe der Firma Siemens am Areal Erdberger
Lénde in Wien — einen Vermietungsgrad von 85,7 % auf
(31.12.2009: 91,8 %) und erzielte im ersten Halbjahr Miet-
erlése von 20,2 Mio. €. Im zweiten Quartal 2010 wurden
Neuvermietungen im Ausmal von rund 2.000 m? erreicht
(erstes Quartal: rund 3.000 m? Neuvermietung). An einer
Vielzahl von Objekten werden aktuell Revitalisierungs-
mafBnahmen durchgefiihrt, um die Leerstdnde weiter zu
reduzieren und den Gesamtzustand des Bestandsportfo-
lios nachhaltig zu optimieren.

Unter dem Projektnamen Lédnde 3 wurde Anfang 2010
ein groBflichiges Entwicklungs- bzw. Revitalisierungs-
projekt auf der Liegenschaft in Wien 3, Erdberger Lédnde,
gestartet. Das dort bestehende Areal mit einem Fldchen-
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volumen von insgesamt rund 80.000 m? vermietbarer
Nutzflache war bis Februar 2010 vollstdndig an Siemens
vermietet. Seit Mérz 2010 tibersiedelt Siemens wie ge-
plant in mehreren Etappen an einen eigenen, neu entwi-
ckelten Standort. Damit wurden Ende Februar 33.200 m?
Biironutzflache frei, weitere rund 30.700 m? folgen Ende
August. Die restlichen Fldchen im Ausmal von rund
18.000 m? sind langfristig an Siemens (bis 2014) bzw.
einen Tankstellenbetreiber (bis 2030) vermietet. Die jahr-
lichen Mieteinnahmen fiir den gesamten Komplex belie-
fen sich 2009 auf 9,7 Mio. €, fiir 2010 werden Einnah-
men in Hohe von 5 Mio. € erwartet.

Die Aktivitdten zur Nachnutzung bzw. Revitalisierung
des Geldndes und Neupositionierung des Standorts sind
in vollem Gange und reichen von rascher Nachvermie-
tung der hochwertigeren Fldchen tiber die Revitalisie-
rung einzelner dlterer Baukorper bis hin zur Neuerrich-
tung von Gebdudeteilen mit Wohnnutzung auf jenen
Flachen, die bis auf weiteres noch an Siemens vermietet
bleiben. Ziel des mehrjdhrigen Projekts ist eine optima-
le Fldchenausnutzung und damit nachhaltige Sicherung
und weitere Aufwertung des Standorts an der Erdberger
Léande. Als erster Schritt zur Revitalisierung eines Teils
der bestehenden, bereits von Siemens zuriickgestellten
Nutzflache erfolgte im Mai die Einreichung des Revitali-
sierungsplans an die zustdndigen Dienststellen des Ma-
gistrates der Stadt Wien. Nach Erhalt der entsprechenden
Bewilligungen beginnen die Projektarbeiten, in Sachen
Nachvermietung laufen fortgeschrittene Verhandlungen
mit potenziellen Mietern.

Die im Juli 2009 gestartete Revitalisierung des inner-
stadtischen Einkaufszentrums Galleria LandstraBe in
1030 Wien verlduft plangeméall. Aktuell befindet sich die
Bauphase zwei in Umsetzung, die die Modernisierung der
allgemeinen Mall-Fldchen, eines Teils der Mietfldchen
sowie der Fassade beinhaltet. Bestehende und potenziel-
le Mieter reagieren positiv auf die Verdanderungen in der
Galleria, die 15.500 m? vermietbare Center-Flache sind
bereits zu rund 95 % an iiber 40 Fachgeschifte (darunter
namhafte Shops wie Miiller, Spar, Swarovski und Inter-
sport) vermietet. Ein attraktiver Branchenmix ist gewéahr-
leistet, liber die Restflachen laufen konkrete Verhandlun-
gen. Samtliche Umbauarbeiten werden im Herbst fertig
gestellt sein, die Eréffnung der ,neuen® Galleria ist im
Oktober 2010 geplant.

e
v Einfahrt

a8

GALLERIA
Wien, Visualisierung Einkaufszentrum (derzeit in Umbau)

OSTEUROPA

Bestandsimmobilien

Per 30.6.2010 verfiigte CA Immo tber ihre Tochtergesell-
schaft CA Immo International in Ost- und Stidosteuropa
iiber Bestandsobjekte im Wert von rund 601,0 Mio. €. Das
vermietete Immobilienvermdgen mit einer Gesamtnutz-
fliche von 287.983 m? erzielte im zweiten Quartal 2010
Mieterldse von 22,6 Mio. €. In Summe wurden im ersten
Halbjahr 2010 Neuvermietungen im Ausmal von rund
8.310 m? sowie Vertragsverldngerungen und Flachen-
expansionen bestehender Mieter im Rahmen von rund
13.538 m? fixiert.

Der Vermietungsgrad der Bestandsimmobilien in Ost-
europa hat sich im Like-to-like Vergleich zum Jahres-
wechsel 2009 (91 % ") auf 93 %" zum 30.6.2010 erhoht.
Inkl. der im Jahr 2009 neu in das Bestandsportfolio der
CA Immo International iibernommenen Gebdude Sava
Business Center (Belgrad), Capital Square (Budapest) und
Dunacenter (Gyor) betrédgt der Like-to-like Vermietungs-
grad zum Stichtag rund 86 % (82 % per 31.12.2009).

D exkl. der 2009 neu in den Bestand iibernommenen Projektfertigstellun-
gen Capital Square (Budapest), Dunacenter (Gyor) und Sava Business
Center (Belgrad)

15
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Im Fachmarktzentrum Dunacenter im ungarischen
Gyor konnten im zweiten Quartal 2010 zwei weitere Ein-
zelhédndler (Deichmann und ein ungarisches Bekleidungs-
unternehmen) als Mieter gewonnen werden. Die insge-
samt rund 1000 m? neuvermieteten Flichen werden noch
im Sommer 2010 er6ffnet. Der Vermietungsgrad im Duna-
center betrdgt somit rund 63 % (51 % per 31.12.2009).

Projektentwicklungen

Die Realisierung des Poleczki Business Park mit einer
Nutzflache von insgesamt 200.000 m? in Warschau schrei-
tet zligig voran. Die Bauphase 1 — bestehend aus zwei Ge-
bédudeblécken — wurde Ende des zweiten Quartals fertig-
gestellt, die Benutzungsbewilligung ist erteilt. Mit dem
Einzug der ersten Mieter ab Juli ist die Projektentwick-
lung abgeschlossen. Der Hauptmieter ARIMR, eine Agen-
tur des polnischen Landwirtschaftsministeriums, zieht
im August 2010 in den Poleczki Business Park. Mit Stand
30.6.2010 sind die beiden fertig gestellten Biirogebdude
zu Uber 75 % vermietet. Die Bauphase zwei befindet sich
derzeit in Vorbereitung.

In Russland ist CA Immo International iiber den Projekt-
entwicklungsfonds CA Immo New Europe zu 25 % am
Projekt Airport City St. Petersburg beteiligt. Das Projekt
ist nach wie vor deutlich von den schwierigen wirtschaft-
lichen und rechtlichen Rahmenbedingungen in Russland
betroffen. Die Bereitschaft fiir Fremdfinanzierungen und

POLECZKI BUSINESS PARK
Warschau, Phase 1 fertig

Vorvermietungen ist weiterhin beschrénkt, die Markt-
nachfrage verhalten. Beziiglich der Finanzierung werden
aktuell Gespréche gefiihrt, das Projekt wird weiterhin un-
ter Berticksichtigung der anhaltend schwierigen Markt-
situation verfolgt.

Im zweiten Quartal 2010 wurde gegen die Projektge-
sellschaft, die das Moskauer Projekt Maslov betreibt, ein
Konkursantrag eingebracht. Aus diesem Grund wurden
mit Stichtag 30.6.2010 die mit diesem Projekt in Zusam-
menhang stehenden Konzerngesellschaften entkonsoli-
diert. Derzeit laufen weitere Bemiithungen, das Projekt
fortzufiihren.

Auf einem Teilgrundstiick der Biiroimmobilie Bratisla-
va Business Center befindet sich mit dem BBC 1 Plus eine
Erweiterung des Gebdudes in Entwicklung, fiir welche
CA Immo International Ende Juni die Baugenehmigung
erhalten hat. Voraussichtlich wird im dritten Quartal
2010 mit dem Bau des Projekts begonnen.

In Ruménien plant CA Immo International gemeinsam
mit einem deutsch/ruménischen Joint Venture Partner die
Errichtung des Retail Park Sibiu, eines zweigeschossigen
Einkaufszentrums mit anschlieBenden Fachmarktgebdu-
den. Als Phase 1 wurde ein 9.700 m? Nutzfldche fassen-
des Gebdude errichtet und an die Baumarktkette Obi ver-
mietet, die Er6ffnung erfolgt Ende August. Die weitere
Umsetzung des Gesamtprojekts erfolgt nach entsprechen-
der Vorvermietung, diesbeziiglich sind Gesprache mit
Einzelhdndlern am Laufen.

NACHTRAGSBERICHT

Ende Juni wurde mit der Volksbanken Gruppe der Er-
werb von 100 % der Anteile an der Europolis AG ver-
einbart. CA Immo {ibernimmt mit der Europolis ein auf
die Region Ost- und Siidosteuropa fokussiertes Immobi-
lienvermdogen von rd. 1,5 Mrd. €. Der Schwerpunkt des
Portfolios liegt auf Bestandsimmobilien in den , Kern-
CEE“ Mirkten Polen, Tschechien und Ungarn, auf welche
knapp mehr als 70 % des Immobilienwertes entfallen. Die
Vereinbarung sieht einen Kaufpreis von 272 Mio. € so-
wie ein umfangreiches Finanzierungspaket vor. Der Kauf-
preis unterliegt noch iiblichen Anpassungen, welche sich
aus der Bilanz zum 31.12.2010 ergeben konnen. 50 % des
Kaufpreises werden zum Closing der Transaktion, wel-
ches fiir Janner 2011 geplant ist, fillig, die zweite Halfte
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des Kaufpreises (somit 136 Mio. €) wird iiber eine Lauf-
zeit von 5 Jahren ab Closing gestundet.

Durch die Akquisition kommt es zu einem Anstieg des
Immobilienvermogens der CA Immo Gruppe von der-
zeit rd. 3,6 Mrd. € aufrd. 5,0 Mrd. €. In regionaler Hin-
sicht wird sich die relative Gewichtung des Segments
Ost- und Siidosteuropa am Gesamtportfolio von derzeit
rd. 19 % auf knapp iiber 40 % erhéhen und damit in Zu-
kunft gleichrangig neben dem Segment Deutschland ste-
hen. Der relative Anteil des Immobilienvermégens in
Entwicklung wird von derzeit rd. 30 % zugunsten des
vermieteten Immobilienvermdégens auf rd. 20 % sinken.
Aktuell betragen die annualisierten Mietertrdge der Euro-
polis rd. 100 Mio. €, wobei fiir 2011 insbesondere auf-
grund von steigenden Auslastungsraten von erst kiirzlich
fertig gestellten Immobilien um rd. 5-10 % hoéhere Miet-
erlgse zu erwarten sind. Aufgrund der geplanten Erst-
konsolidierung der Transaktion im Jdnner 2011 wird sich
die Akquisition erstmals im Zwischenabschluss zum
31.3.2011 bilanziell niederschlagen.

Deutschland

Ende Juli 2010 wurden mehrere Baufelder mit einer
Flache von insgesamt 22.640 m2 im Schweizer Stadt-
quartier Erlenmatt zu einem Kaufpreis von tiber 18 Mio.
CHF verduBert. Fiir die Grundstiicke besteht ein Be-
bauungsplan. Demnach werden mindestens 41.000 m?
Bruttogrundfldche fiir Wohnungen zur Verfiigung stehen.
Gewerbliche Nutzungen sind auf ca. 24.210 m? Brutto-
grundflache maglich.

Osterreich

Auf zwei CA Immo Liegenschaften entstehen ab Herbst
2010 Hotels der Meininger-Kette: In der Salzburger Fiir-
bergstralie, angeschlossen an das stiddtische Einkaufs-
zentrum Zentrum im Berg, sowie in der Wiener Rem-

brandtstraBe in unmittelbarer Ndhe zum Augarten. Die
Baubewilligung wurde in beiden Féllen im August er-
teilt, der Baustart folgt in Salzburg im August, in Wien
im September 2010. Im Salzburger Hotel sind 100 und in
Wien rund 130 Zimmer geplant, das Investitionsvolumen
in beide Liegenschaften seitens CA Immo betrédgt bis zu
20 Mio. €. Die Budget-Hotelkette Meininger pachtet beide
Héuser, die 2011 fertig gestellt sein sollen, auf eine Lauf-
zeit von tiber 20 Jahren.

MITARBEITER

Zum 30.6.2010 beschaftigt die CA Immo Gruppe ins-
gesamt 332 Mitarbeiter, bestehend aus 287 Angestellten
und 45 Arbeitern. Von den insgesamt 59 Angestellten der
CA Immo International entfallen 41 (31.12.2009: 37) auf
die Tochtergesellschaften in den CEE/SEE/CIS Landern,
die fiir Asset Management und Buchhaltung zustidndig
sind. In der Vivico GmbH sind zum Stichtag inklusive
OmniCon Gruppe 182 Angestellte beschiftigt, das sind
6 % weniger als per 31.12.2009. Dieser Riickgang erklért
sich aus einer Personalreduktion, die im Zuge des funkti-
onalen Mergers von Vivico und CA Immo realisiert wer-
den konnte.

Der Grofiteil der von CA Immo International beschéf-
tigten Arbeiter (39 zum 30.6.2010) ist fiir die Tochter-
gesellschaften in den CEE/SEE/CIS Landern tédtig und
deckt die Bereiche Hausverwaltung und Facility Manage-
ment ab. Im Zuge der Ubernahme des Biirohéuser Capi-
tal Square in Ungarn sowie des Bukarest Business Park
ins hauseigene Property Management stieg der Bedarf an
fest angestellten Arbeitskréften zur Betreuung der Gebédu-
de vor Ort, weshalb sich die Anzahl der Arbeiter in der
CA Immo International von 28 per Jahresende auf nun-
mehr 39 erhohte.

MITARBEITER
Angestellte |  Arbeiter Gesamt
(30.6.2010)
CA Immo 46 52
Vivico 182 182
CA Immo International 59 39 98
Summe 287 45 332

Angestellte |  Arbeiter Gesamt | Verdnderung in %
(31.12.2009) absolut

46 52 0 0%

193 193 =11 —6%

59 28 87 11 13 %

298 34 332 0 0%
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Umsatzerlose und Nettoergebnis

Die Mieterlose verzeichneten im Vergleich zum ersten
Halbjahr 2009 einen Riickgang um —8,1 % auf 82,7 Mio. €.
Wesentliche Ursache fiir diese Entwicklung war der Weg-
fall der Mieterlose aus den im Laufe des Jahres 2009 er-
folgten Verkaufen.

Im Zusammenhang mit dem planméBigen Verkauf
von im Umlaufvermégen gehaltenen Liegenschaften in
Deutschland konnten im ersten Halbjahr 2010 Verkaufser-
l6se (Trading Income) von 47,3 Mio. € (2009: 42,4 Mio. €)
erzielt werden. Diesen Umsétzen stehen Buchwertab-
gédnge in Hohe von 31,2 Mio. € sowie sonstiger Develop-
ment-, bzw. Materialaufwand in Hohe von 1,3 Mio. € ge-
geniiber. Der Ergebnisbeitrag aus dem Tradingportfolio
belief sich somit auf rd. 14,7 Mio. € (2009: —0,3 Mio. €).

Als Ergebnis dieser Entwicklungen stieg das Nettoergeb-
nis (NOI) um 8,0 % auf 82,7 Mio. €.

Ergebnis aus Verkauf langfristiges Immobilienvermégen

Das Ergebnis aus Immobilienverkauf im ersten Halbjahr
2010 betrug 1,1 Mio. € (2009: 11,0 Mio. €) und entfiel fast
zur Génze auf Deutschland.

Indirekte Aufwendungen

Bei den indirekten Aufwendungen kam es zu einem
Anstieg um 11,4 % von 21,4 Mio. € auf 23,7 Mio. €. Die-
ser Anstieg ist zu einem wesentlichen Teil auf héhere
Aufwendungen fiir Beratungsleistungen zuriickzufithren.
Die Position ,, Aktivierte Eigenleistungen® in Hohe von
5,3 Mio. € ist als Gegenposition zu den indirekten Auf-
wendungen zu sehen, die jenen Teil des internen Vivico
Aufwandes neutralisiert, der direkt einzelnen Projektent-
wicklungen zurechenbar und somit aktivierbar ist.

Ergebnis vor Finanzergebnis, Steuern und Abschrei-

bungen (EBITDA)

Insbesondere aufgrund des Riickgangs der Mieteinnah-
men kam es zu einem Riickgang des Ergebnisses vor Fi-
nanzergebnis, Steuern und Abschreibungen (EBITDA)
von —12,1 %: Der Wert betrug 69,7 Mio. € gegentiiber
79,3 Mio. € im Vorjahr.

Neubewertungsergebnis

Das Neubewertungsergebnis betrug im ersten Halbjahr
2010 +4,3 Mio. € (im ersten Halbjahr 2009: —98,0 Mio. €).
Nach Regionen betrachtet setzt sich dieses Ergebnis
aus Abwertungen im Segment Ost- und Siidosteuropa
in Hohe von insgesamt —3,4 Mio. €, einem weitgehend
neutralen Ergebnis von 0,4 Mio. € in Osterreich sowie
ein positives Neubewertungsergebnis von 7,2 Mio. € in

Deutschland zusammen. Letzteres ist insbesondere auf
Wertsteigerungen bei in Bau befindlichen Entwicklungs-
projekten zuriickzufiihren.

Ergebnis aus der Geschiftstitigkeit (EBIT)

Ingesamt kam es damit aufgrund der oben beschrie-
ben Faktoren zu einem deutlichen Anstieg des Ergebnis-
ses aus der Geschéftstatigkeit (EBIT) von —21,1 Mio. € im
ersten Halbjahr 2009 auf +73,5 Mio. € im ersten Halbjahr
2010. Wesentlichen Anteil an diesem Umschwung trégt
das Segment Ost- und Stidosteuropa, welches aufgrund
des deutlich geringeren Neubewertungsverlustes eine
Verbesserung des EBITs von —89,5 Mio. € auf 12,6 Mio. €
verzeichnete. Das Segment Osterreich erzielte ein im
Vergleich zum Vorjahr stabiles EBIT von +13,3 Mio. €,
in Deutschland kam es gegentiber der Vorjahresperio-
de zu einem Riickgang des EBIT von 55,2 Mio. € aus
47,6 Mio. €.

Finanzergebnis

Das Finanzergebnis erreichte im ersten Halbjahr 2010
—63,6 Mio. € im Vergleich zu —66,3 Mio. € im ersten Halb-
jahr 2009. Diese Entwicklung ist das Resultat aus einem
Anstieg des Finanzierungsaufwands um 10,9 % auf
—57,9 Mio. € in Folge der im Laufe des vierten Quartals
2009 ausgegeben Anleihen, sowie einem weiteren negati-
ven Ergebnis aus der Bewertung von Zinsabsicherungen
in Folge des weiteren Riickgangs des Euribors (H1 2010:
—13,9 Mio. €, H1 2009: —9,8 Mio. €). Diesen negativen
Verdnderungen stand ein im Gegensatz zum Vorjahr po-
sitiver Ergebnisbeitrag aus assoziierten Unternehmen ge-
geniiber (H1 2010: 3,2 Mio. €, H1 2009: —6,2 Mio. €). Die
Verbesserung des Ergebnis aus Finanzinvestitionen (H1
2010: 5,9 Mio. €, H1 2009: 1,9 Mio. €) ist insbesondere
auf Kurserholungen bei im Vorjahr abgewerteten Wertpa-
pieren zuriickzufiihren.

Steuern vom Einkommen

Gesamt ergibt sich als Resultat der oben dargestell-
ten Entwicklungen fiir die ersten sechs Monate 2010
ein Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) von 9,9 Mio. € ge-
geniiber —87,4 Mio. € im ersten Halbjahr 2009. Von den
Steuern vom Einkommen in Hohe von —4,8 Mio. € (H1
2009: —4,5 Mio. €) entfielen —3,3 Mio. € auf tatsdchliche
Steuern.

Periodenergebnis

Mit 5,0 Mio. € konnte ein positives Periodenergebnis er-
zielt werden (H1 2009: —91,9 Mio. €). Der Ergebnisanteil
nicht beherrschender Anteile lag bei 0,9 Mio. € gegentiber
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—35,7 Mio. € in 2009. Der wesentliche Faktor fiir diesen
deutlichen Riickgang der nicht beherrschenden Anteile
liegt in der Erh6hung der Anteile an der CA Immo Inter-
national AG von rd. 63 % zu Jahresbeginn auf rd. 96 %
zum 30. Juni 2010.

Der Ergebnisanteil fiir die Aktionédre der Muttergesell-
schaft im ersten Halbjahr 2010 betrug 4,2 Mio. €, gegen-
iiber —56,2 Mio. € im ersten Halbjahr 2009.

Cash-flow

Der operative Cash-flow im ersten Halbjahr 2010 belief
sich auf 52,5 Mio. € (2009: 59,7 Mio. €). Ein wesentlicher
Grund fiir den Riickgang lag in einem deutlichen Anstieg
der liquiditdtswirksamen Steuerzahlungen. Der Cash-
flow aus der Geschiftstitigkeit stieg, insbesondere in Fol-
ge von gestiegenen Riickstellungen, von 68,5 Mio. € auf
80,2 Mio. € an.

Der Cash-flow aus der Investitionstatigkeit betrug
im ersten Halbjahr 2010 —244,9 Mio. € gegeniiber
+15,1 Mio. € im ersten Halbjahr 2009. Diese Verdnderung
reflektiert einerseits die deutlich héheren Investitionen
sowie den Mittelabfluss fiir den Erwerb von Anteilen an
der CA Immo International AG, andererseits wurden im
Vorjahr hohere Erlose aus der VerduBerung von langfris-
tigem Immobilienvermdgen erzielt. Dementsprechend er-
hohte sich auch die Neuaufnahme von Finanzierungen
deutlich, so dass sich nach Beriicksichtigung der gezahl-
ten Zinsen der Cash-flow aus der Finanzierungstétigkeit
im ersten Halbjahr 2010 auf +65,7 Mio. € belief (im ersten
Halbjahr 2009 —115,0 Mio. €).

Bilanz — Aktivseite

Auf der Aktivseite kam es im ersten Halbjahr 2010 ge-
geniiber der Situation zum 31. Dezember 2009 nur zu ge-
ringen Anderungen, die sich im Wesentlichen aus dem
laufenden Bau-Fortschritt bei Immobilienvermégen in
Entwicklung ergaben. Die liquiden Mittel zum 30. Juni
2010 betrugen 397,5 Mio. € und lagen damit um rd.
99,7 Mio. € unter dem Wert zu Beginn des Jahres. Wesent-
licher Faktor fiir diesen Riickgang ist der Mittelabfluss
im Zusammenhang mit der Erhéhung des Anteils an der
CA Immo International AG. Die Bilanzsumme lag unver-
andert bei 4,3 Mrd. €.

Bilanz - Passivseite

Das Eigenkapital (inklusive nicht beherrschender
Anteile) ging im ersten Halbjahr 2010 um 7,4 % von
1.729,2 Mio. € auf 1.601,1 Mio. € zuriick. Wesentlicher
Faktor fiir diese Entwicklung war der Riickgang der nicht
beherrschenden Anteile von 170,2 Mio. € auf 37,3 Mio. €

in Folge der Erhohung des Anteils an der CA Immo In-
ternational AG von rd. 63 % zu Jahresbeginn auf rd. 96 %
zum 30. Juni 2010. Da der Kurs, zu dem diese Anteilser-
hoéhung durchgefiihrt wurde, unter dem Buchwert je Ak-
tie der CA Immo International AG lag, ergab sich aus der
Anteilserh6hung auch ein Anstieg der Kapitalriicklagen
in Hohe von 39,4 Mio. €. Diesem stand jedoch ein deut-
licher Riickgang der Bewertung der als Cash-flow Hedges
bilanzierten Zinsabsicherungen gegeniiber, welcher mit
—38,6 Mio. € zum Riickgang des Eigenkapitals beitrug.
Die langfristigen Finanzverbindlichkeiten erhchten
sich um 8,1 % auf 1.491,7 Mio. €, die kurzfristigen Fi-
nanzverbindlichkeiten gingen um 9,9 % auf 111,9 Mio. €
zuriick. Insgesamt erhohte sich die Nettoverschuldung
(Finanzverbindlichkeiten abziiglich Liquider Mittel
und Wertpapiere) seit Jahresbeginn von 1,472,3 Mio. €
auf 1.671,2 Mio. €; das Gearing (Nettoverschuldung zu
Eigenkapital) stieg von 85 % zum 31. Dezember 2009 auf
104 % zum 30. Juni 2010.

Net Asset Value

Der NAV (=IFRS Eigenkapital exklusive nicht beherr-
schender Anteile) lag am 30. Juni 2010 bei 1.563,7 Mio. €
(17,92 € je Aktie), was einer Steigerung um 0,3 % ent-
spricht. Der NNNAV erreichte per 30. Juni 2010 den Wert
von 1.592,1 Mio. €, der NNNAV/Aktie lag bei 18,25 € und
somit rd. 1,2 % unter dem Stand zum 31. Dezember 2009
(18,47 €).

AUSBLICK

Aus aktueller Sicht ist zu erwarten, dass sich die be-
reits im zweiten Quartal 2010 spiirbare Stabilisierung der
Immobilienmaérkte in Europa weiter fortsetzen wird. Das
Ausmal dieser Stabilisierung wird jedoch hinsichtlich
der einzelnen Lander und Immobilientypen unterschied-
lich stark ausgeprégt sein. Operativ wird — wie auch in
den vergangenen Monaten — der Schwerpunkt auf der
Vermietungstitigkeit liegen, mit dem Ziel, Leerstdnde zu
reduzieren, bzw. die Mietertrdge zu stabilisieren. Dies gilt
auch hinsichtlich der laufenden Entwicklungsprojekte,
fiir die die Vorvermietungsquote weiter erh6ht werden
soll. Ein weiterer Schwerpunkt des zweiten Halbjahres
2010 liegt im Abschluss von Verkdufen von Immobilien,
bzw. Entwicklungsliegenschaften.

Ein weiteres wesentliches Ereignis fiir die CA Immo
Gruppe wird die beabsichtigte Verschmelzung der
CA Immo International AG mit der CA Immobilien Anla-
gen AG sein.
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Die CA Immo Gruppe ist im Rahmen ihrer internatio-
nalen Geschiftstitigkeit als Immobilienbestandhalter als
auch als Projektentwickler unterschiedlichsten Risiken
ausgesetzt, die die laufenden operativen Geschéftser-
gebnisse oder das Erreichen der strategischen Unterneh-
mensziele beeinflussen kénnen. In weiterer Folge wer-
den jene wesentlichen Risiken beschrieben, mit denen
CA Immo im Rahmen ihrer unternehmerischen Tétigkeit
konfrontiert sein kann.

Immobilienbewertungsrisiko: Die Immobilienbewertung
ist die substantielle Basis fiir die Beurteilung eines Immo-
bilienunternehmens und wichtigster Parameter fiir die
Ermittlung des Wertes der Aktie. Die Krise am Finanzsek-
tor hat eine erhebliche Unsicherheit vor allem im Bereich
von gewerblichen Immobilien verursacht, was insbeson-
dere dazu gefiihrt hat, dass Preise und Werte unter dem
gegebenen Marktumfeld erh6hten Schwankungen unter-
liegen. Besonders deutlich war dieses Phdnomen in Ost-
und Siidosteuropa spiirbar. Dementsprechend war bereits
das Jahr 2009 von deutlichen negativen Anpassungen der
Marktwerte im Portfolio der CA Immo gekennzeichnet.
Im ersten Halbjahr 2010 betrug das Neubewertungsergeb-
nis +4,3 Mio. € nach —98,0 Mio. € im Vergleichszeitraum
2009. Regional setzt sich dieses Ergebnis aus Abwertun-
gen im Segment Ost- und Stidosteuropa (-3,4 Mio. €), ei-
nem weitgehend neutralen Ergebnis (0,4 Mio. €) in Oster-
reich sowie einem positiven Neubewertungsergebnis von
7,2 Mio. € in Deutschland zusammen. Letzteres ist ins-
besondere auf Wertsteigerungen bei in Bau befindlichen
Entwicklungsprojekten zuriickzufiihren. Generell sehen
wir hinsichtlich der Bewertungsniveaus die Talsohle als
bereits tiberschritten an, die jetzt noch zu beobachtenden
Wertschwankungen ergeben sich in erster Linie aus fir
die einzelne Immobilie spezifischen Griinden und nicht
aus allgemeinen Marktbewegungen. Zur Feststellung des
Immobilienwertes ldsst CA Immo ihre Immobilien einmal
jahrlich — in Osteuropa wegen der deutlich héheren Vola-
tilitdt der Immobilienpreise quartalsweise — extern bewer-
ten. Das Osterreich- und Deutschlandportfolio wird quar-
talsweise aufgrund interner Bewertungen angepasst.

Investitionskosten- und Projektentwicklungsrisiko:
Die Kernkompetenz der CA Immo Gruppe ist in zwei Ge-
schéftsfeldern konzentriert: Portfoliomanagement mit
dem Fokus auf renditenoptimaler Bewirtschaftung der
Bestandsimmobilien sowie Projektentwicklungen mit der
Schaffung hochwertiger Immobilien bis hin zu ganzen
Stadtquartieren. Mit dem Projektentwicklungsgeschéft

sind allerdings auch erhohte Risiken verbunden, die sich
aus Unwiégbarkeiten wie Verzogerungen in Widmungs-
und Baugenehmigungsverfahren, Kosten- und Termin-
iiberschreitungen, Bauméngeln und vieles mehr ergeben
konnen. Diese Risiken konnen trotz sorgfiltiger Planung
und Kontrolle nicht gdnzlich ausgeschlossen werden.

In den vergangenen zwei Jahren ist das Projektentwick-
lungsrisiko durch das erh6hte Kapitalmarktrisiko sowie
erhohte geopolitische Risiken und den damit verdnder-
ten Rahmenbedingungen erheblich gestiegen. CA Immo
trdgt dieser Situation mit entsprechenden Anpassungen
der Bilanzwerte in erkennbarem Ausmal voll Rechnung,
was bereits 2009 zu teils erheblichen Anpassungen der
urspriinglichen Projektkalkulationen fiihrte. Allgemein
begegnet CA Immo dem Projektentwicklungsrisiko durch
ein striktes internes wie externes Controlling und Moni-
toring. Generell, werden neue Projekte ausschlieSlich mit
einer abgesicherten Finanzierung, einem hohen Grad an
Vorvermietungen beziehungsweise mit gesichertem Exit
in Form eines Endinvestors gestartet.

Mietausfallsrisiko: Die aktuell spiirbare Unsicherheit
iiber die Entwicklung der Realwirtschaft beeinflusst unter
anderem auch die Leerstands- und Mietpreisentwicklung
an den Immobilienmérkten, denn die Nachfrage nach Bii-
ros ist beispielsweise stark von der Konjunktur abhéngig.
Wenngleich CA Immo aktuell keine unvorhergesehenen
Mietausfille zu verzeichnen hat, ist derzeit nicht auszu-
schliefen, dass sich die wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen im Geschéftsjahr 2010 auf den Mietmarkt und
somit auch auf die Mieteinnahmen der CA Immo durch-
schlagen werden. Auf vergleichbarer Basis (like-for-like)
erwarten wir fiir 2010 einen leichten Riickgang der Miet-
erlose, insbesondere auch durch den Auszug des Haupt-
mieters in unserer Liegenschaft Erdberger Lande in Wien.
Bezieht man weiters die Effekte aus dem Wegfall von
Mieterlosen infolge der im Jahr 2009 getdtigten Immobili-
enverkdufe ein, ist zu erwarten, dass die Mieterldse 2010
um bis zu 10 % unter jenen des Vorjahres liegen werden.
Anzumerken ist, dass die den in der Bilanz ausgewiese-
nen Immobilienwerten zugrunde liegenden Gutachten
bereits zukiinftige Anpassungen von Vertragsmieten, er-
wartete Leerstehungen und deren Dauer, Mietauslaufpro-
file sowie eine Einschédtzung der Marktmiete fiir die Ver-
mietung von Leerflachen beriicksichtigen. Um Leerstdnde
aber auch Mietausfille moglichst gering zu halten, priift
CA Immo potenzielle Mieter auf Bonitdt und Reputation
und unterzieht jede Immobilie laufend einer strukturier-
ten Qualitdtskontrolle hinsichtlich Ist- und Sollertrag.



LAGEBERICHT

Markt- und Verwertungsrisiko: Die Portfoliostrategie
der CA Immo sieht unter anderem vor, bis zu 10 % der
bestehenden Ertragsobjekte bzw. fertig gestellte Develop-
ments pro Jahr zu verduBern. Fiir 2010 betrdgt das Ge-
samtjahresziel an Verkdufen rd. 200 bis 250 Mio. €. Hier-
bei ist die Gruppe jedoch externen, marktspezifischen
Risiken ausgesetzt, wie etwa der volkswirtschaftlichen
Gesamtentwicklung, der Entwicklung in den Branchen
der Mieter, der Mietzinsentwicklung, den Aktivitdten an-
derer Marktteilnehmer sowie der Entwicklung der Immo-
bilienrenditen in den verschiedenen Segmenten, sodass
es hinsichtlich der angestrebten Verkdufe mitunter zu
Verschiebungen kommen konnte.

Zinsinderungsrisiko: Risiken aus der Verdnderung des
Zinsniveaus bestehen im Wesentlichen bei langfristigen
Fremdfinanzierungen der CA Immo Gruppe. Zur Redu-
zierung des Zinsdnderungsrisikos setzt CA Immo einen
Mix aus langfristigen Zinsbindungen und variabel ver-
zinsten Krediten ein. Bei den variabel verzinsten Kredi-
ten werden auch derivate Finanzinstrumente (Zinscaps,
Zinsswaps) abgeschlossen, die jedoch ohne Ausnahme
zur Sicherung von Zinsdnderungsrisiken aus Grundge-
schiften dienen. Auch diese Finanzinstrumente kénnen
Wertdnderungen unterliegen. Bei jenen Kontrakten, die
die Definition eines Cash-flow Hedges erfiillen (unter die-
se Kategorie fillt der GroBteil der von CA Immo verwen-
deten Swaps) werden Wertdnderungen grundsétzlich im
sonstigen Ergebnis, d.h. ergebnisneutral, abgebildet. Bei
den als Fair Value Swaps klassifizierten Kontrakten sowie
bei den ineffektiven Teilen von Cash-flow Hedges wer-
den Wertdnderungen als Aufwand oder Ertrag direkt in
der Gewinn-und-Verlust-Rechnung ausgewiesen. Als Re-
ferenzwert fiir die Zinssatz-Swaps gilt der Euribor, der je-
doch deutlich zuriickging, sodass die Barwerte der Swap
Kontrakte negativ wurden. Es handelt sich dabei zum
GroBteil um ein nicht zahlungswirksames Bewertungs-
ergebnis. Um das mit diesen Swaps verbundene Zins-
dnderungsrisiko zumindest teilweise zu neutralisieren,
wurden bereits im Geschiéftsjahr 2009 im Nominale von
105,4 Mio. € zwei neue, gegenldufige Swaps abgeschlos-
sen, sodass in diesem Ausmal eine Fair Value Hedge
Beziehung gegeben ist. Risiken, die fiir CA Immo eine
wesentliche und nachhaltige Gefdhrdung darstellen, sind
derzeit nicht gegeben. Fiir erkennbare Risiken sind aus-
reichend Riickstellungen gebildet.

Wiihrungs- und Wiahrungsénderungsrisiken: Aufgrund
der Investitionstétigkeit im Ausland ist das Management

der Wahrungsrisiken ebenfalls ein wesentlicher Teil des
Risikomanagements. Wechselkursbewegungen kénnen
bei Mietforderungen in Fremdwéahrungen und aus beste-
henden Finanzierungen in US-Dollar und Tschechischer
Krone ergebniswirksam werden. Nicht zahlungswirksame
Auswirkungen auf das Konzernergebnis konnen aus der
Umrechnung der in lokaler Wahrung gefiihrten Einzelab-
schliisse von Gesellschaften resultieren, die nicht im Eu-
ro-Raum anséssig sind.

Darum besteht die CA Immo Gruppe beim Erwerb von
Immobilien in Ost- und Stidosteuropa auf der Bindung
der Mieten an eine Hartwidhrung. Kredite werden in jener
Wihrung aufgenommen, die auch dem jeweiligen Miet-
vertrag zugrunde liegt. Aufgrund der stark schwankenden
osteuropédischen Wahrungen werden Zahlungseingédnge
in lokaler Wahrung — ausgenommen Betriebskosten, die
auch in lokaler Wiahrung abzufithren sind — unmittelbar
nach Einlangen in Euro konvertiert.

Liquiditétsrisiko: Das Liquiditétsrisiko der CA Immo
besteht darin, dass finanzielle Verbindlichkeiten im Zeit-
punkt ihrer Félligkeit nicht beglichen werden kénnten.
Grundlage der Steuerung der Liquiditét ist daher die Si-
cherstellung von ausreichend finanziellen Mitteln zur
Begleichung fdlliger Verbindlichkeiten. CA Immo beugt
solchen Engpéssen durch eine ausgeprégte Liquiditétspla-
nung und -sicherung vor, um unnétige Verlustpotentiale
und Risiken zu vermeiden. Kredite werden — dem Anla-
gehorizont fiir Immobilien entsprechend — tiberwiegend
langfristig abgeschlossen.

Steuerrechtsinderungsrisiko: Die nationalen Steuersys-
teme in den Zielmérkten der CA Immo Gruppe sind lau-
fenden Anderungen unterworfen. Alle relevanten Diskus-
sionen und Entscheidungen der nationalen Gesetzgeber
werden kontinuierlich in Zusammenarbeit mit internatio-
nal tdtigen Beratern beobachtet. Dennoch sind auBeror-
dentliche einmalige oder nachhaltige zusétzliche Steuer-
belastungen durch sich dndernde Rechtslagen ein stetes
Ertragsrisiko.
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KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Tsd. € 1. Halbjahr 1. Halbjahr 2. Quartal 2. Quartal
2010 2009 2010 2009
Mieterlose 82.749,6 90.051,5 41.037,6 44.888,4
Verkaufserlose zum Handel bestimmte Immobilien 47.275,3 42.367,5 33.628,5 37.182,6
Umsatzerlose Development-Dienstleistungen 1.527,4 938,2 848,9 534,3
Weiterverrechnete Betriebskosten 15.356,0 14.320,7 7.675,5 7.443,6
Umsatzerlose 146.908,3 147.677,9 83.190,5 90.048,9
Betriebskostenaufwand —-18.068,7 —18.793,9 —9.245,4 —-9.519,9
Sonstige den Immobilien direkt zurechenbare Aufwendungen —-13.316,1 -9.231,1 —6.919,2 —4.027,2
Buchwertabgang zum Handel bestimmte Immobilien? —32.585,8 —-42.692,8 -17.240,8 —37.986,9
Aufwand Development-Dienstleistungen -257,5 —407,1 -157,7 —246,5
Nettoergebnis (Net Operating Income) 82.680,2 76.553,0 49.627,4 38.268,4
Nettoergebnis in % der Umsatzerlose 56,3 % 51,8 % 59,7 % 42,5%
Erlose aus Immobilienverkauf 13.924,6 161.366,4 4.114,2 149.095,7
Buchwert langfristiges Immobilienvermdgen —12.854,8 —150.342,6 —5.402,9 —-140.395,3
Ergebnis aus Verkauf langfristiges Inmobilienvermégen 1.069,8 11.023,8 -1.288,7 8.700,4
Indirekte Aufwendungen —23.864,3 —21.420,9 -11.693,9 -10.626,1
Aktivierte Eigenleistungen/Bestandsverdnderung 5.330,3 6.453,9 2.034,4 3.150,1
Sonstige betriebliche Ertrdge 4.443,5 6.641,4 2.274,8 3.405,5
EBITDA 69.659,5 79.251,2 40.954,0 42.898,3
EBITDA in % der Umsatzerldse 47,4% 53,7 % 49,2 % 47,6 %
Abschreibungen langfristiges Vermogen —-788,9 —-850,0 -392,3 —403,2
Wertminderung zum Handel bestimmte Immobilien —743,2 —1.446,5 -570,2 —-273,9
Abschreibungen -1.532,1 -2.296,5 -962,3 -677,1
Wertaufholung zum Handel bestimmte Immobilien 1.097,2 0,0 1.071,7 0,0
Neubewertungsgewinn 27.932,3 46.920,1 14.522,1 6.158,3
Neubewertungsverlust —23.673,9 —144.951,2 —-3.589,0 —-52.569,0
Ergebnis aus Neubewertung 4.258,4 -98.031,1 10.933,1 -46.410,7
Ergebnis aus der Geschiftstitigkeit (EBIT) 73.483,0 -21.076,4 51.996,5 -4.189,5
EBIT in % der Umsatzerlose 50,0 % - 62,5% -
Finanzierungsaufwand —57.944,4 -52.268,1 —28.592,9 —25.778,1
Kursdifferenzen -529,0 569,4 —499,4 2.632,2
Ergebnis aus Derivatgeschiften —13.874,2 -9.766,1 —6.658,9 —4.229,4
Ergebnis aus Finanzinvestitionen 5.868,2 1.921,6 2.516,0 1.665,5
Aufwendungen Finanzanlagen —422.,3 —642,3 —-259,6 —548,7
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen 3.224,7 —6.168,5 694,4 —5.234,6
Ergebnisanteil von nicht beherrschenden Anteilen an Kommanditgesellschaften 77,2 26,2 69,7 35,9
Finanzergebnis -63.599,8 -66.327,8 -32.730,7 -31.457,2
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 9.883,2 -87.404,2 19.265,8 -35.646,7
Steuern vom Einkommen —4.840,3 —4.504,2 -5.805,3 —1.735,7
Ergebnis der Periode 5.042,9 -91.908,4 13.460,5 -37.382,4
davon Ergebnisanteil nicht beherrschende Anteile 870,3 —35.724,1 2.750,1 —14.765,7
davon Ergebnisanteil Aktionire des Mutterunternehmens 4.172,6 -56.184,3 10.710,4 -22.616,7
Unverwissertes Ergebnis je Aktie in € €0,05 —€ 0,66
Verwissertes Ergebnis je Aktie in € € 0,07 —€ 0,66

1 Buchwertabgang von zum Handel bestimmten Immobilien beinhaltet den Buchwert des verkauften Vorratsvermoégens und sonstigen Developmentaufwand im

Zusammenhang mit den zum Handel bestimmten Immobilien.

Die Posten der Gewinn- und Verlustrechnung wurden fiir den Vergleichszeitraum erstes Halbjahr 2009 angepasst. Es wurde eine Umgliederung von Ertrégen aus der
Bestandsverdanderung von Tsd. € 3.643,9 (2. Quartal 2009: Tsd. € 1.768,8) vom Buchwertabgang zum Handel bestimmter Immobilien zu den aktivierten Eigenleistungen/

Bestandsverdnderung vorgenommen.
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KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

KONZERN- GESAMTERGEBNISRECHNUNG

Tsd. € 1. Halbjahr 1. Halbjahr 2. Quartal 2. Quartal
2010 2009 2010 2009
Ergebnis der Periode 5.042,9 —91.908,4 13.460,5 —37.382,4
Sonstiges Ergebnis:
Bewertung Cash-flow Hedges —49.449,3 —-10.830,1 —-15.909,4 28.146,6
Reklassifizierung Cash-flow Hedges —64,8 0,0 —6.319,1 0,0
Sonstiges Ergebnis von assoziierten Unternehmen -282,4 376,4 —-269,9 8,6
Wihrungsdifferenzen im Eigenkapital -11,2 3,8 -8,8 0,8
Ertragsteuern auf sonstiges Ergebnis 9.893,2 2.943,0 3.417,0 —5.428,6
Sonstiges Ergebnis der Periode -39.914,5 -7.506,9 -19.090,2 22.727,4
Summe Gesamtergebnis der Periode -34.871,6 -99.415,3 -5.629,7 -14.655,0
davon Ergebnisanteil nicht beherrschende Anteile -306,7 —35.984,0 2.357,4 -13.770,7
davon Ergebnisanteil Aktionédre des Mutterunternehmens -34.564,9 -63.431,3 -7.987,1 -884,3
IMMOBILIENVERMOGEN UMSATZERLOSE
Osterreich 20 % Osterreich 17%
Deutschland? 61 % Deutschland? 63 %
Ost-/ Ost-/
Stidosteuropa 19% Stidosteuropa 20 %
NETTOERGEBNIS (NET OPERATING INCOME) EBIT
Osterreich 20 % Osterreich 18 %
Deutschland? 57 % Deutschland? 65 %
Ost-/ Ost-/
Stidosteuropa 23% Stidosteuropa 17 %

U Das Segment Deutschland inkludiert eine Liegenschaft in der Schweiz.
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KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

KONZERNBILANZ

Tsd. € 30.6.2010 31.12.2009 Verinderung

AKTIVA

Bestandsimmobilien 2.424.034,7 2.409.589,1

Immobilienvermégen in Entwicklung 1.076.063,5 962.459,0

Selbst genutzte Immobilien 13.904,3 14.247,9

Geleistete Anzahlungen auf Immobilien 420,3 543,6

Betriebs- und Geschiftsausstattung 1.720,6 1.939,4

Immaterielle Vermogenswerte 38.641,7 39.529,1

Anzahlungen auf Immobilienbeteiligungen 200,0 200,0

Beteiligungen an assoziierten Unternehmen 40.476,6 38.242,1

Ausleihungen an Gemeinschaftsunternehmen 9.028,7 24.983,4

Ausleihungen an assoziierte Unternehmen 13.945,1 11.867,8

Sonstige Ausleihungen 0,0 40,0

Sonstiges Finanzvermogen 10,7 7,3

Steuerabgrenzung 27.984,6 24.606,3

Langfristiges Vermogen 3.646.430,8 3.528.255,0 118.175,8 3,3%

Langfristiges Vermdgen in % der Bilanzsumme 84,5% 81,8 %

Zur Verduberung gehaltenes Immobilienvermogen 13.085,0 6.020,1

Zum Handel bestimmte Immobilien 95.885,2 122.902,4

Forderungen gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen 39.123,0 40.034,4

Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 116.468,3 109.290,6

Wertpapiere 8.932,7 6.948,2

Liquide Mittel 397.540,6 497.199,3

Kurzfristiges Vermogen 671.034,8 782.395,0 -111.360,2 -14,2%

Summe Aktiva 4.317.465,6 4.310.650,0 6.815,6 0,2%

KONZERN-EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

Tsd. € Grund- Kapital- Eigene
kapital riicklagen Anteile

Stand am 1.1.2009 634.370,0 1.006.970,8 -11.861,3

Gesamtergebnis 1. Halbjahr 2009 0,0 0,0 0,0

Kauf Anteile CAIIAG? 0,0 2.303,9 0,0

Einzahlung von Minderheitsgesellschaftern sowie Verkauf von Minderheitenanteilen 0,0 1,4 0,0

Stand am 30.6.2009 634.370,0 1.009.276,1 -11.861,3

Stand am 1.1.2010 634.370,0 1.013.988,3 0,0

Gesamtergebnis 1. Halbjahr 2010 0,0 0,0 0,0

Kauf Anteile CAIIAG? 0,0 39.363,9 0,0

Einzahlung von Minderheitsgesellschaftern sowie Erwerb von Minderheitenanteilen 0,0 0,2 0,0

Stand am 30.6.2010 634.370,0 1.053.352,4 0,0
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1 Die Riicklage fiir assoziierte Unternehmen betrifft die erfolgsneutralen Verdnderungen im Eigenkapital einer At-Equity bewerteten Gesellschaft,
worin Bewertung von Cash-flow Hedges und die Verinderung der Wahrungsumrechnungsriicklage enthalten sind.

2 Gesellschaft in der Schweiz mit funktionaler Wahrung CHF

3 CAIIAG = CA Immo International AG, Wien




KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

KONZERNBILANZ
Tsd. € 30.6.2010 31.12.2009 Verinderung
PASSIVA
Grundkapital 634.370,0 634.370,0
Kapitalriicklagen 1.053.352,4 1.013.988,3
Einbehaltene Ergebnisse (inkl. Bewertungsergebnis aus Hedging
und sonstige Riicklagen) —-123.918,2 —89.353,3
Nicht beherrschende Anteile 37.326,6 170.155,1
Eigenkapital 1.601.130,8 1.729.160,1 -128.029,3 -7,4%
Eigenkapital in % der Bilanzsumme 37,1% 40,1 %
Nicht beherrschende Anteile an Kommanditgesellschaften 2.344,4 2.437,6
Riickstellungen 633,4 522,4
Anleihen 473.998,3 472.525,3
Finanzverbindlichkeiten 1.491.734,4 1.379.668,4
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 34.525,1 40.815,8
Sonstige Verbindlichkeiten 229.485,1 173.823,1
Steuerabgrenzung 123.961,2 129.788,0
Langfristige Verbindlichkeiten 2.356.681,9 2.199.580,6 157.101,3 7,1%
Steuerriickstellungen 44.568,2 82.292,0
Riickstellungen 71.516,5 57.082,6
Finanzverbindlichkeiten 111.944,1 124.276,3
Verbindlichkeiten gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen 4.498,0 15.225,9
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 30.448,0 24.901,0
Sonstige Verbindlichkeiten 96.678,1 78.131,5
Kurzfristige Verbindlichkeiten 359.652,9 381.909,3 -22.256,4 -5,8%
Summe Passiva 4.317.465,6 4.310.650,0 6.815,6 0,2%
Einbehaltene Bewertungs- Riicklage Riicklage aus | Anteile der Aktio- nicht beherr- Eigenkapital
Ergebnisse ergebnis assoziierte Wihrungs-| nire des Mutter- | schende Anteile (gesamt)
(Hedging) Unternehmen umrechnung? unternehmens
45.824,5 -52.133,2 -219,2 2,1 1.622.953,7 231.700,4 1.854.654,1
—-56.184,3 —7.488,3 237.,5 3,8 —-63.431,3 —35.984,0 -99.415,3
0,0 0,0 0,0 0,0 2.303,9 -2.999,3 —695,4
0,0 0,0 0,0 0,0 1,4 6.084,3 6.085,7
-10.359,8 -59.621,5 18,3 5,9 1.561.827,7 198.801,4 1.760.629,1
-31.090,5 -58.291,6 26,8 2,0 1.559.005,0 170.155,1 1.729.160,1
4.172,6 —38.574,9 -151,4 -11,2 —-34.564,9 -306,7 —-34.871,6
0,0 0,0 0,0 0,0 39.363,9 -133.769,6 —94.405,7
0,0 0,0 0,0 0,0 0,2 1.247,8 1.248,0
-26.917,9 -96.866,5 -124,6 -9,2 1.563.804,2 37.326,6 1.601.130,8
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KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

GESCHAFTSSEGMENTE NACH REGIONEN

1. Halbjahr 2010

Tsd. € Osterreich | Deutschland? Ost-/Siid- Summe
osteuropa
Mieterlose 20.264,6 39.831,7 22.653,3 82.749,6
Verkaufserlose zum Handel bestimmter Immobilien 0,0 47.275,3 0,0 47.275,3
Umsatzerlose Development-Dienstleistungen fiir Dritte 0,0 1.527,4 0,0 1.527,4
Weiterverrechnete Betriebskosten 4.055,7 4.921,4 6.378,9 15.356,0
Umsatzerlose 24.320,3 93.555,7 29.032,3 146.908,3
Betriebskostenaufwand —4.903,7 —5.205,3 —7.959,7 —18.068,7
Den Immobilien direkt zurechenbare Aufwendungen -3.003,1 —-8.572,4 —1.740,5 —-13.316,1
Buchwertabgang zum Handel bestimmte Immobilien 0,0 —32.585,8 0,0 —32.585,8
Aufwand Development-Dienstleistungen fiir Dritte 0,0 —-257,5 0,0 —257,5
Nettoergebnis (Net operating income) 16.413,5 46.934,6 19.332,1 82.680,2
NOI in % der Umsatzerlose 67,5 % 50,2 % 66,6 % 56,3 %
Ergebnis aus Verkauf langfristiges Immobilienvermogen 4,5 1.065,3 0,0 1.069,8
Indirekte Aufwendungen -3.510,4 -15.470,0 —4.883,9 —23.864,3
Aktivierte Eigenleistungen/Bestandsverdnderung 0,0 5.330,3 0,0 5.330,3
Sonstige betriebliche Ertrdge 349,2 2.505,7 1.588,5 4.443,5
EBITDA 13.256,8 40.366,0 16.036,7 69.659,5
EBITDA in % der Umsatzerldse 54,5 % 43,1% 55,2 % 47,4 %
Abschreibungen langfristiges Vermogen —418,0 -332,3 -38,7 —-788,9
Wertminderung zum Handel bestimmte Immobilien 0,0 —743,2 0,0 —743,2
Wertautholung zum Handel bestimmte Immobilien 0,0 1.097,2 0,0 1.097,2
Ergebnis aus Neubewertung 438,4 7.206,5 -3.386,5 4.258,4
Ergebnis aus der Geschiftstitigkeit (EBIT) 13.277,3 47.594,3 12.611,5 73.483,1
EBIT in % der Umsatzerlose 54,6 % 50,9 % 43,4 % 50,0 %
Finanzierungsaufwand ? -18.191,7 -30.239,2 -9.513,5 —57.944,4
Kursdifferenzen -0,6 110,3 —-638,8 —-529,0
Ergebnis aus Derivativgeschiften —6.031,8 —7.566,5 -275,9 —-13.874,2
Ergebnis aus Finanzinvestitionen ? 2.967,2 710,5 2.190,6 5.868,2
Aufwendungen Finanzanlagen 0,0 0,0 —422,3 —422,3
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen 0,0 0,0 3.224,7 3.224,7
Ergebnisanteil von nicht beherrschenden Anteilen an Kommanditgesellschaften 0,0 77,2 0,0 77,2
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) -7.979,6 10.686,5 7.176,3 9.883,2
Steuern vom Einkommen -3.161,2 —264,6 —-1.414,5 —4.840,3
Ergebnis der Periode -11.140,8 10.421,9 5.761,8 5.042,9
30.6.2010
Segmentimmobilienvermégen ¥ 739.631,3 2.190.522,1 680.154,5 3.610.307,9
Zur VerduBerung gehaltenes Immobilienvermogen 0,0 13.085,0 0,0 13.085,0
Sonstiges Segmentvermogen 205.857,1 270.819,5 148.934,9 625.611,5
Beteiligung an assoziierten Unternehmen 0,0 22,3 40.454,3 40.476,6
Steuerabgrenzungen (aktiv) 0,0 27.963,3 21,3 27.984,6
Bilanzsumme 945.488,4 2.502.412,2 869.565,0 4.317.465,6
Segmentverbindlichkeiten 642.630,7 1.488.330,9 416.843,6 2.547.805,3
Steuerabgrenzungen (passiv) inkl. Steuerriickstellungen 27.410,3 118.225,6 22.893,6 168.529,4
Segmentschulden 670.041,0 1.606.556,5 439.737,2 2.716.334,7
Investitionen ¥ 5.146,4 130.270,1 16.470,9 151.887,5
MitarbeiterInnen ¥ 48 183 102 333

Die Posten der Gewinn- und Verlustrechnung im Geschiiftssegment Trading wurden fiir den Vergleichszeitraum erstes Halbjahr 2009 angepasst. Es wurde eine

Umgliederung von Ertrégen aus der Bestandsverdnderung von Tsd. € 3.643,9 vom Buchwertabgang zum Handel bestimmter Immobilien zu den aktivierten

Eigenleistungen/Bestandsverdanderung vorgenommen.
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1. Halbjahr 2009
Osterreich | Deutschland? Ost-/Siid- Summe
osteuropa
23.603,4 46.576,5 19.871,6 90.051,5
0,0 42.367,5 0,0 42.367,5
0,0 938,2 0,0 938,2
3.447,2 5.280,9 5.592,6 14.320,7
27.050,6 95.163,1 25.464,2 147.677,9
—4.534,1 —8.066,0 —6.193,8 -18.793,9
—-3.854,0 —3.504,6 -1.872,5 -9.231,1
0,0 —42.692,8 0,0 —42.692,8
0,0 —-407,1 0,0 —407,1
18.662,5 40.492,6 17.397,9 76.553,0
69,0 % 42,6% 68,3 % 51,8%
1.949,8 9.074,0 0,0 11.023,8
—2.649,0 -13.814,1 —4.957,8 —-21.420,9
0,0 6.453,9 0,0 6.453,9
1.006,1 4.555,6 1.079,7 6.641,4
18.969,4 46.762,0 13.519,8 79.251,2
70,1% 49,1% 53,1% 53,7 %
-431,6 -382,4 —36,0 —850,0
0,0 —1.446,5 0,0 —1.446,5
0,0 0,0 0,0 0,0
-5.314,0 10.228,3 —102.945,4 —98.031,1
13.223,8 55.161,4 -89.461,6 -21.076,4
48,9% 58,0 % - -
—14.592,3 —29.263,4 —-8.412,5 -52.268,1
87,6 257,7 224,1 569,4
-2.675,8 —5.305,8 -1.784,5 —9.766,1
—-2.390,2 1.109,0 3.202,9 1.921,6
0,0 0,0 —642,3 —642,3
0,0 -2,9 —6.165,6 —6.168,5
0,0 26,2 0,0 26,2
-6.346,9 21.982,2 -103.039,5 -87.404,2
-3.204,5 —17.980,5 16.680,8 —4.504,2
-9.551,4 4.001,7 -86.358,7 -91.908,4
31.12.2009
1 Inkl. einer Liegenschaft in der Schweiz
737.149,6 2.098.617,4 673.975,0 8.509.742,0 2 Zur besseren Vergleichbarkeit mit der Konzern-Gewinn- und Verlustrech-
1.975,1 4.045,0 0,0 6.020,1 nung wurde der Finanzierungsaufwand sowie das Ergebnis aus Finanz-
303.582,6 263.626,1 164.830,8 732.039,5 investitionen in den jeweiligen Segmenten nach den Konsolidierungs-
0,0 22,2 38.219,9 38.242,1 buchungen gezeigt.
0.0 24.580.0 26.3 24.606.3 3 Das Segmentimmobilienvermogen beinhaltet vermietete Immobilien,
Immobilienvermdgen in Entwicklung, selbst genutzte Immobilien, zum
L2073 EARIRT7 7 7dU52{0 LoD Handel bestimmte Immobilien und Anzahlungen auf Immobilien.
614.452,8 1.325.239,1 429.718,0 2.369.409,9 4 Die Investitionen betreffen alle Zugédnge in Immobilienvermégen (lang-
27.881,0 161.518,1 22.680,9 212.080,0 fristig und kurzfristig), Betriebs- und Geschéftsausstattung und immateri-
642.333,8 1.486.757,2 452.398,9 2.581.489,9 elle Vermogenswerte; davon Tsd. € 3.864,6 (31.12.2009: Tsd. € 24.477,4)
8.227,7 175.734,5 90.905,3 274.867,5 5) ISntazlll?pIe{ra;l((li.zl. :(?‘f:)lzrf.tlezl.r:(;g;)tjlll\:[ei?a;rbeiter von quotenkonsolidierten
o o3 g0 g2 Unternehmen sind zu 100 % einbezogen.




KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

GESCHAFTSSEGMENTE NACH BEREICHEN

1. Halbjahr 2010

Tsd. € Bestand Trading | Development” Summe
Mieterlose 74.019,0 4.225,6 4.504,9 82.749,6
Verkaufserlose zum Handel bestimmter Immobilien 0,0 47.275,3 0,0 47.275,3
Umsatzerlose Development-Dienstleistungen fiir Dritte 0,0 0,0 1.527,4 1.527,4
Weiterverrechnete Betriebskosten 13.881,3 623,7 851,0 15.356,0
Umsatzerlose 87.900,4 52.124,6 6.883,3 146.908,3
Betriebskostenaufwand —16.956,6 —-359,4 -752,7 —18.068,7
Den Immobilien direkt zurechenbare Aufwendungen —8.363,3 —-619,0 —4.333,7 —-13.316,1
Buchwertabgang zum Handel bestimmte Immobilien 0,0 —32.585,8 0,0 —32.585,8
Aufwand Development-Dienstleistungen fiir Dritte 0,0 0,0 —-257,5 —257,5
Nettoergebnis (Net Operating Income) 62.580,5 18.560,3 1.539,3 82.680,2
NOI in % der Umsatzerlose 71,2 % 35,6 % 22,4 % 56,3 %
Ergebnis aus Verkauf langfristiges Immobilienvermogen —29,5 0,0 1.099,3 1.069,8
Indirekte Aufwendungen -8.202,3 -719,0 —14.943,0 —23.864,3
Aktivierte Eigenleistungen/Bestandsverdnderung 33,4 150,2 5.146,7 5.330,3
Sonstige betriebliche Ertrdge 2.454,9 85,6 1.903,0 4.443,5
EBITDA 56.837,1 18.077,1 -5.254,7 69.659,5
EBITDA in % der Umsatzerlose 64,7 % 34,7 % - 47,4 %
Abschreibungen langfristiges Vermogen -512,8 0,0 —276,2 —-788,9
Wertminderung zum Handel bestimmte Immobilien 0,0 —743,2 0,0 —743,2
Wertautholung zum Handel bestimmte Immobilien 0,0 1.097,2 0,0 1.097,2
Ergebnis aus Neubewertung -3.237,3 0,0 7.495,7 4.258,4
Ergebnis aus der Geschiftstitigkeit (EBIT) 53.087,0 18.431,2 1.964,8 73.483,1
EBIT in % der Umsatzerlose 60,4 % 35,4 % 28,5 % 50,0 %
Finanzierungsaufwand ? —43.160,2 —146,6 —14.637,7 —57.944,4
Kursdifferenzen —-953,3 0,0 424,3 —-529,0
Ergebnis aus Derivativgeschiften —9.598,6 0,0 —4.275,6 —-13.874,2
Ergebnis aus Finanzinvestitionen ? 4.365,0 28,1 1.475,2 5.868,2
Aufwendungen Finanzanlagen -3,2 0,0 —419,1 —422,3
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen 0,0 0,0 3.224,7 3.224,7
Ergebnisanteil von nicht beherrschenden Anteilen an Kommanditgesellschaften 2,3 66,2 8,7 77,2
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 3.739,1 18.378,9 -12.234,8 9.883,2
Steuern vom Einkommen -5.293,9 1.138,3 —-684,7 —4.840,3
Ergebnis der Periode -1.554,8 19.517,2 -12.919,5 5.042,9
30.6.2010
Segmentimmobilienvermégen ¥ 2.438.359,3 95.885,2 1.076.063,5 3.610.307,9
Zur VerduBerung gehaltenes Immobilienvermogen 0,0 0,0 13.085,0 13.085,0
Sonstiges Segmentvermogen 384.741,8 4.598,4 236.271,3 625.611,5
Beteiligung an assoziierten Unternehmen 0,0 0,0 40.476,6 40.476,6
Steuerabgrenzungen (aktiv) 14.097,3 3.771,5 10.115,8 27.984,6
Bilanzsumme 2.837.198,4 104.255,1 1.376.012,1 4.317.465,6
Segmentverbindlichkeiten 1.828.139,8 34.048,8 685.616,7 2.547.805,3
Steuerabgrenzungen (passiv) inkl. Steuerriickstellung 55.285,6 6.660,0 106.583,8 168.529,4
Segmentschulden 1.883.425,4 40.708,8 792.200,5 2.716.334,7
Investitionen ¥ 12.059,2 3.864,6 135.963,8 151.887,5

Die Posten der Gewinn- und Verlustrechnung im Geschiiftssegment Trading wurden fiir den Vergleichszeitraum erstes Halbjahr 2009 angepasst. Es wurde eine

Umgliederung von Ertrégen aus der Bestandsverdnderung von Tsd. € 3.643,9 vom Buchwertabgang zum Handel bestimmter Immobilien zu den aktivierten

Eigenleistungen/Bestandsverdanderung vorgenommen.
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1. Halbjahr 2009

Bestand Trading | Development” Summe
79.124,8 6.785,4 4.141,3 90.051,5
0,0 42.367,5 0,0 42.367,5
0,0 0,0 938,2 938,2
11.811,5 1.400,3 1.108,9 14.320,7
90.936,3 50.553,2 6.188,4 147.677,9
—14.856,3 -1.601,5 —2.336,1 -18.793,9
-7.320,1 -837,1 -1.073,9 -9.231,1
0,0 —42.692,8 0,0 —42.692,8
0,0 0,0 —-407,1 —407,1
68.759,9 5.421,8 2.371,3 76.553,0
75,6 % 10,7 % 38,3% 51,8%
1.949,8 0,0 9.074,0 11.023,8
-7.277,5 -1.011,8 -13.131,6 —-21.420,9
0,0 3.643,9 2.810,0 6.453,9
2.646,1 1.648,0 2.347,3 6.641,4
66.078,3 9.701,9 3.471,0 79.251,2
72,7 % 19,2% 56,1% 53,7 %
-558,8 0,0 —-291,2 —850,0
0,0 —1.446,5 0,0 —1.446,5
0,0 0,0 0,0 0,0
-99.007,7 0,0 976,6 -98.031,1
-33.488,2 8.255,4 4.156,4 -21.076,4
- 16,3 % 67,2 % -
—-38.389,5 -1.451,6 -12.427,1 —52.268,2
—-475,6 0,5 1.044,5 569,4
-5.568,3 -830,6 -3.367,2 -9.766,1
1.336,1 0,0 585,6 1.921,6
0,0 0,0 —-642,3 —-642,3
0,0 0,0 —6.168,5 —6.168,5
-11,7 43,3 -5,4 26,2
-76.597,2 6.017,0 -16.824,0 -87.404,2
6.581,9 -1.206,4 -9.879,7 —4.504,2
-70.015,3 4.810,6 -26.703,8 -91.908,4
31.12.2009
2.424.380,5 122.902,4 962.459,1 3.509.742,0
2.155,0 0,0 3.865,1 6.020,1
484.159,3 10.189,4 237.690,8 732.039,5
0,0 0,0 38.242,1 38.242,1
4.155,9 987,3 19.463,1 24.606,3
2.914.850,7 134.079,1 1.261.720,2 4.310.650,0
1.763.643,6 44.133,1 561.633,2 2.369.409,9
56.858,7 17.609,9 137.611,4 212.080,0
1.820.502,3 61.743,0 699.244,6 2.581.489,9
20.808,7 24.477,4 229.581,4 274.867,5

8

&

&

Inkl. einer Liegenschaft in der Schweiz

Zur besseren Vergleichbarkeit mit der Konzern-Gewinn- und Verlustrech-
nung wurde der Finanzierungsaufwand sowie das Ergebnis aus Finanz-
investitionen in den jeweiligen Segmenten nach den Konsolidierungs-
buchungen gezeigt.

Das Segmentimmobilienvermdgen beinhaltet vermietete Immobilien,
Immobilienvermégen in Entwicklung, selbst genutzte Immobilien, zum
Handel bestimmte Immobilien und Anzahlungen auf Immobilien.

Die Investitionen betreffen alle Zugidnge in Immobilienvermégen (lang-
fristig und kurzfristig), Betriebs- und Geschiftsausstattung und immateri-
elle Vermogenswerte; davon Tsd. € 3.864,6 (31.12.2009: Tsd. € 24.477,4)
in zum Handel bestimmte Immobilien.
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VERKURZTE KONZERNGELDFLUSSRECHNUNG

Tsd. € 1. Halbjahr 2010 1. Halbjahr 2009
Operativer Cash-flow 52.511,9 59.660,5
Cash-flow aus Nettoumlaufvermogen 27.703,4 8.824,0
Cash-flow aus Geschiftstitigkeit 80.215,3 68.484,6
Cash-flow aus Investitionstatigkeit —244.866,6 15.055,6
Cash-flow aus Finanzierungstatigkeit 65.726,5 —114.980,8
Nettoverdnderung der liquiden Mittel -98.924,8 -31.440,6
Liquide Mittel 1.1. 497.199,3 321.380,3
Wihrungsdifferenzen —733,9 —-1.353,9
Nettoverdnderung der liquiden Mittel —-98.924,8 —31.440,7
Liquide Mittel 30.6. 397.540,6 288.585,7

ANHANG

30

ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

Der verkiirzte Halbjahresabschluss zum 30.6.2010 wurde nach den
Vorschriften des IAS 34 (Zwischenberichterstattung) erstellt und ba-
siert auf den gleichen im Konzernabschluss 2009 der CA Immobilien
Anlagen Aktiengesellschaft dargestellten Rechnungslegungs- und
Berechnungsmethoden.

Der verkiirzte Konzernzwischenabschluss der CA Immobilien Anla-
gen Aktiengesellschaft (,CA Immo AG*), Wien, fiir die Berichtsperio-
de vom 1.1. bis zum 30.6.2010 wurde einer priiferischen Durchsicht
durch die KPMG Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungs GmbH,
Wien, unterzogen.

Bei der Summierung gerundeter Betrdge und Prozentangaben
konnen durch Verwendung automatischer Rechenhilfen Rundungs-

differenzen auftreten.

ANDERUNG VON AUSWEIS, RECHNUNGSLEGUNGS-
UND BERECHNUNGSMETHODEN

Bei der Aufstellung des Konzernzwischenabschlusses wurden alle
zum 30.6.2010 verpflichtend anzuwendenden IAS, IFRS, IFRIC- und
SIC-Interpretationen (bisher bestehende Standards und deren Ande-
rungen sowie neue Standards), wie sie in der Europédischen Union
fiir ab dem 1.1.2010 beginnende Geschiftsjahre anzuwenden sind,
beachtet.

Folgende neue bzw. iiberarbeitete anzuwendende Standards und
Interpretationen sind ab dem Geschiftsjahr 2010 anzuwenden:
IAS 39 (Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung), IFRS 1 (revised)
(Erstmalige Anwendung der International Financial Reporting Stan-
dards), IFRS 2 (Aktienbasierte Vergiitungen), IFRS 3 (revised)/IAS 27
(Unternehmenszusammenschliisse), IFRIC 12 (Dienstleistungskonzes-
sionsvereinbarungen), IFRIC 15 (Vereinbarungen tiber die Errichtung

von Immobilien), IFRIC 16 (Absicherung einer Nettoinvestition in
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einen ausldndischen Geschiftsbetrieb), IFRIC 17 (Sachdividenden

fiir Eigenttimer), IFRIC 18 [Ubertragung von Vermodgenswerten von
Kunden) und , Improvements to IFRS“ betreffend IAS 38 (Immateri-
elle Vermogenswerte), IFRS 2 (Aktienbasierte Vergiitungen), IFRIC 9
(Neubeurteilung eingebetteter Derivate) und IFRIC 16 (Absicherung
einer Nettoinvestition in einen ausliandischen Geschiftsbetrieb). Diese
haben keine Auswirkungen auf den verkiirzten Konzernzwischenab-
schluss der CA Immo Gruppe. Die Anderung des IFRS 3/IAS 27 hat
deshalb keine Auswirkungen, da auch bisher Transaktionen mit nicht
beherrschenden Anteilseignern als erfolgsneutrale Eigenkapitaltrans-
aktionen bilanziert wurden. Die Anderung des IFRS 3 hat nur Auswir-
kungen bei zukiinftigen Erwerben, da die Anschaffungsnebenkosten
sofort bei Entstehung als Aufwand zu erfassen sind. Der IFRIC 15 hat
keine Auswirkungen, weil die Klarstellung des IFRIC 15 die bisherige

Bilanzierung bestitigte.

Umgliederungen Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung erstes

Halbjahr 2009

Die CA Immo Gruppe hat in den Konzernzwischenabschliissen 2009
die Bestandsverdnderung der zum Handel bestimmten Immobilien
saldiert mit dem Buchwertabgang bzw. direktem Materialaufwand
ausgewiesen. Da die Bestandsverdnderung jedoch die Aktivierung der
indirekten Aufwendungen der zum Handel bestimmten Immobilien
betrifft, wird die Bestandsverdnderung nunmehr — wie im Geschifts-
bericht fiir 2009 dargestellt — gemeinsam mit den aktivierten Eigenlei-
stungen nach dem Nettoergebnis (NOI) dargestellt. Aus diesem Grund
wurde fiir die Vergleichbarkeit geméB IAS 1 der Betrag in Hohe von
Tsd. € 3.643,9 im ersten Halbjahr 2009, somit Tsd. € 1.768,8 im zwei-
ten Quartal 2009, umgegliedert.

KONSOLIDIERUNGSKREIS

Die CA Immo Gruppe (CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft
und ihre Tochtergesellschaften) erwarb zwischen 1.1. und 30.6.2010
folgende Gesellschaften:

Gesellschaftsname/Sitz Beteiligung | Kaufpreis Erwerb-
% Tsd. € stichtag

Mainzer Hafen GmbH,

Mainz 50,0 12,5 1.3.2010

Congress Centrum Skyline
Plaza Verwaltung GmbH,
Hamburg 50,0 12,5{ 30.6.2010
Congress Centrum Sky-

line Plaza GmbH & Co. KG,

Hamburg 50,0

15,0 30.6.2010

Gesellschaftsname/Sitz

%! Tsd.€ stichtag
Vivico Berlin Lietzen-
burger Strafe Verwaltungs i i i
GmbH, Frankfurt 100,0 | 27,5 30.6.2010 |

Weiters wurde der Joint Venture-Anteil an der Lokhalle Miinchen
Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG, Miinchen, und der Lokhalle
Miinchen GmbH, Miinchen, verduBert. Der Verkaufspreis fiir diese

Gesellschaften betrug Tsd. € 4,0 und wurde zur Génze bezahlt.

Im zweiten Quartal 2010 wurde gegen die OOO Business Center
Maslovka (,,Projekt Maslov®), Moskau, ein Konkursantrag eingebracht.
Aus diesem Grund wurden mit Stichtag 30.06.2010 die Gesellschaften
00O BBM, Moskau, OOO Business Center Maslovka, Moskau, Larico
Limited, Nicosia, und die Triastron Investments Limited, Nicosia, ent-
konsolidiert. Die CA Immo Gruppe ist weiterhin bemiiht das Projekt
Maslov* fortzuftihren. Daher erfolgte noch keine Gewinnrealisierung
aus der Entkonsolidierung (Tsd. € 6.341,5) und es wurde eine entspre-
chende Verbindlichkeit erfasst.

Der Erwerb, die VerduBerung bzw. die Entkonsolidierung
dieser Gesellschaften wirkt sich auf die Zusammensetzung des
Konzernabschlusses wie folgt aus (Werte zum Erwerbs- bzw.

Entkonsolidierungszeitpunkt):

Tsd. € Erwerbe | Entkonso-{ Summe
(Buchwert = | lidierun-
Marktwert) gen
Immobilienvermégen 0,0 -5.039,0; -5.039,0
Sonstige Aktiva 37,0 —450,6 —413,6
Liquide Mittel 36,4 -366,0 -329,6
Finanzverbindlichkeiten -21,7 27.929,1 27.907,4
Riickstellungen -4,6 158,8 154,2
Ubrige Verbindlichkeiten -0,4 627,0 626,6
Forderungen/Verbind-
lichkeiten verbundene
Unternehmen 0,0 —16.940,8 : —16.940,8
Nettovermaogen 46,7 5.918,5 5.965,2

Beteiligung | Kaufpreis |  Erwerb- |

Die Umsatzerldse der erworbenen Gesellschaft betrugen seit dem
Zeitpunkt des Erwerbs Tsd. € 0,0 (seit 1.1.2010 Tsd. € 0,0), das Er-
gebnis vor Steuern betrug Tsd. € —2,5 (seit 1.1.2010 Tsd. € —=17,9). Die
erworbenen Gesellschaften sind mit einem Vermdgen von Tsd. € 119,5
und Verbindlichkeiten von Tsd. € 57,1 in die Konzernbilanz zum

30.6.2010 einbezogen.
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Weiters wurden folgende Gesellschaften gegriindet und
erstkonsolidiert:
Zollhafen Mainz GmbH & Co. KG, Mainz,

als 50 % Gemeinschaftsunternehmen zur Durchfithrung

einer Immobilienentwicklung

Vivico Berlin Lietzenburger Strae GmbH & Co. KG, Frankfurt,

zum Erwerb einer Liegenschaft
- CAII Projektmanagement GmbH, Wien, und
CAII Projektbeteiligungs GmbH, Wien, beide als Holding
fiir den Erwerb einer Liegenschaft in Osteuropa
- CA Immo CEE Beteiligungs GmbH, Wien,
als Holding fiir den Erwerb der Europolis AG, Wien
PBP IT- SERVICES Sp.z o.0., Warschau, als Management-

gesellschaft fiir ein Projekt in Polen

Die Kapitaleinzahlungen fiir die gegriindeten Gesellschaften betru-
gen in Summe Tsd. € 102,9.

Im ersten Halbjahr 2010 wurden die CA Immo Office Park d.o.o.,
Belgrad, die CA Immo Projekt d.o.o., Zagreb, und die TC Investments
Turda S.R.L, Bukarest, liquidiert.

ERLAUTERUNGEN ZUM ZWISCHENABSCHLUSS

Bilanz

Die Bilanzsumme der CA Immo Gruppe betrug zum Stichtag
30.6.2010 Tsd. € 4.317.465,6 (31.12.2009: Tsd € 4.310.650,0).

Im Vergleich zum 31.12.2009 ist das langfristige Vermdgen um 3,3 %
auf Tsd. € 3.646.430,8 gestiegen. Dies ist im Wesentlichen auf den

Baufortschritt bei den Immobilien in Entwicklung zuriickzufiihren.

Zum 30.6.2010 wurden zwei Immobilien in Entwicklung mit einem
Verkehrswert von Tsd. € 13.085,0 (31.12.2009: vier Liegenschaften in
Hohe von Tsd. € 6.020,1) als ,,zur VerduBerung gehalten® klassifiziert.
Zum 30.6.2010 wird ein Verkauf innerhalb eines Jahres als sehr wahr-

scheinlich eingestuft.

Zum 30.6.2010 verfigte die CA Immo Gruppe iiber Wertpapiere
in Hohe von Tsd. € 8.932,7 und liquide Mittel in Hohe von
Tsd. € 397.540,6, die in Hohe von Tsd. € 26.311,2 (31.12.2009:
Tsd. € 12.062,5) auch Bankguthaben beinhalten, tiber welche die

CA Immo Gruppe nur eingeschrankt verfiigen kann.

Davon betrifft ein Betrag in Hohe von Tsd. € 12.587,0 Bankguthaben,
die im Hinblick auf das am 24.3.2010 bekanntgegebene freiwillige
Ubernahmeangebot der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft
fiir die im Streubesitz befindlichen Aktien der CA Immo Internatio-
nal AG, Wien, zur Sicherstellung der Finanzierung des zu leistenden

Angebotspreises auf einem eigens eingerichteten Konto hinterlegt

wurden. Die Verwendung des Bankguthabens ist bis zum Ende der
Angebotsfrist beschrinkt auf den Erwerb von Aktien an der CA Immo
International AG. Die Annahmefrist des Ubernahmeangebotes lduft bis

16.8.2010.

Die tibrigen Bankguthaben mit Verfiigungsbeschridnkung in Hohe
von Tsd. € 13.724,2 (31.12.2009: Tsd. € 12.062,5) dienen der Besiche-
rung der laufenden Kreditriickzahlungen (Tilgung und Zinsen). Eine
anderweitige Verfligung kann ausschlieflich mit Zustimmung der

Kreditgeber erfolgen.

Dariiber hinaus werden unter den Forderungen und sonstigen Ver-
mogenswerten Bankguthaben mit Verfigungsbeschriankung in Hohe
von Tsd. € 26.362,8 (31.12.2009: Tsd. € 24.374,7) ausgewiesen, die

eine Laufzeit von mehr als drei Monaten haben.

Durch den Zukauf an im Streubesitz befindlichen Aktien der
CA Immo International AG im ersten Halbjahr 2010 erhohte sich der
Anteil an der CA Immo International AG von 62,8 % zum 31.12.2009
auf 95,73 % zum 30.6.2010. Der Unterschied zwischen den Anschaf-
fungskosten der Anteilszukdufe und dem erworbenen anteiligen Ei-
genkapital der CA Immo International Gruppe wird als Erh6hung der

Kapitalriicklage ausgewiesen.

Die lang- und kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten stiegen
von insgesamt Tsd. € 1.503.944,7 zum 31.12.2009 auf insgesamt
Tsd. € 1.603.678,5 zum 30.6.2010, davon sind 99,4 % EUR-Kredite,
0,1 % USD-Kredite und 0,5 % CZK-Kredite. Von den zum 30.6.2010
bestehenden Finanzverbindlichkeiten sind 1,4 % fix verzinst, 77,6 %

tiber Swaps fix verzinst und 21,0 % variabel verzinst.

Gewinn- und Verlustrechnung

Der Konzernumsatz des ersten Halbjahres 2010 betrédgt
Tsd. € 146.908,3 und liegt um Tsd. € 769,6 (0,5 %) unter jenem
des Vergleichszeitraums. Im Wesentlichen ist diese Entwicklung
auf die Reduktion der Mieterlose auf Tsd. € 82.749,6 (1. HJ. 2009:
Tsd. € 90.051,5), die aus der VerduBerung einzelner Bestandsimmo-
bilien in 2009 resultiert, sowie auf eine Erh6hung der Verkaufserlése
von zum Handel bestimmten Immobilien auf Tsd. € 47.275,3 (1. HJ.
2009: Tsd. € 42.367,5) zuriickzufiihren.

Aufgeteilt auf die Bereiche Vermietung, Handel und Development-

Dienstleistungen stellt sich das Nettoergebnis (NOI) wie folgt dar:
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Tsd. € 1. Halbjahr 2010 | 1. Halbjahr 2009
Vermietung

Mieterlose 82.749,6 90.051,5
Weiterverrechnete Betriebskosten 15.356,0 14.320,7
Bruttomieterlose 98.105,6 104.372,2
Betriebskostenaufwand —18.068,7 —-18.793,9
Sonstige den Immobilien direkt zurechenbare Aufwendungen -13.316,1 -9.231,1
Nettomietergebnis 66.720,8 76.347,2
Nettomietergebnis in % der Bruttomieterlose 68,0 % 73,1%
Handel

Verkaufserlose 47.275,3 42.367,5
Buchwertabgang zum Handel bestimmte Immobilien —-31.235,9 —40.133,4
Sonstiger Developmentaufwand/Materialaufwand —1.349,9 —2.559,4
Ergebnis aus Immobilienhandel 14.689,5 -325,3
Ergebnis aus Immobilienhandel in % der Verkaufserlgse 31,1% —
Wertminderungsaufwand von verkauften Immobilien -173,0 —267,7
Wirtschaftliches Ergebnis aus Immobilienhandel 14.516,5 -593,0
Ergebnis aus Development-Dienstleistungen

Umsatzerlose aus Auftragsfertigung gemal IAS 11 1.497,4 938,2
Umsatzerlose aus Dienstleistungsvertriagen 30,0 0,0
Sonstiger Materialaufwand —-257,5 —407,1
Ergebnis aus Development-Dienstleistungen 1.269,9 531,1
Ergebnis aus Dienstleistungen in % der Developmenterlose 84,8 % 56,6 %
Personalaufwand ? —389,3 —461,6
Wirtschaftliches Ergebnis aus Development-Dienstleistungen 880,6 69,5

1 Fiir den Vergleichszeitraum 1. Halbjahr 2009 wurde eine Umgliederung in Héhe von Tsd. € 3.643,9 vom sonstigen Development-
aufwand/Materialaufwand zu den aktivierten Eigenleistungen/Bestandsverdnderung vorgenommen.

2 Personalaufwand ist in den indirekten Aufwendungen enthalten.

Das Ergebnis aus dem Verkauf von langfristigem Immobilienver-
mogen umfasst den Verkauf der zum 31.12.2009 und zum 31.3.2010
unter ,,zur VerduBerung gehaltenes Immobilienvermégen® nach
IFRS 5 ausgewiesenen Immobilien sowie die Realisierung erhaltener
Anzahlungen aufgrund von Mehrkomponentengeschéften der Vivico

Gruppe.
Das erzielte EBITDA des ersten Halbjahres 2010 betrégt
Tsd. € 69.659,5. Das EBIT verbesserte sich von Tsd. € —21.076,4 auf

Tsd. € 73.483,0.

Das Ergebnis aus Derivatgeschéften setzt sich wie folgt zusammen:

Tsd. €

Realisiertes Ergebnis aus
Derivatgeschiften
Ineffektivitdt von Zinsswaps
Bewertung Derivatgeschifte
(nicht realisiert) — Zinsswaps
Bewertung Derivatgeschifte

(nicht realisiert) — Zinscaps

1. Halb-
jahr 2010

0,0

-13,9

-13.831,7

—28,6
-13.874,2

1. Halb-
jahr 2009

-1.784,4
0,0

-7.981,7

0,0
-9.766,1
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Der Posten , Ineffektivitdt Swaps® beinhaltet die im Rahmen der

durchgefiihrten Effektivitdtstests festgestellten Differenzen, bei denen

die Effektivititen des jeweiligen Cash-flow Hedge 100 % wesentlich

tiberschritten haben.

Das Ergebnis aus Finanzinvestitionen setzt sich wie folgt zusammen:

Tsd. € 1. Halb- 1. Halb-
jahr 2010 | jahr 2009
Ergebnis aus Wertpapieren 2.091,6 | -2.701,6
Bankzinsenertrage 1.432,7 2.188,8

Zinsertrdage aus Ausleihungen an asso-
ziierte und Gemeinschaftsunternehmen 1.784,1 1.509,1
Sonstige Zinsertrage 559,8 925,3
5.868,2 1.921,6

Die Kursdifferenzen setzen sich wie folgt zusammen:

Tsd. € 1. Halb- 1. Halb-
jahr 2010 | jahr 2009
Wertdnderung Devisentermingeschéfte —84,9 838,6
Kursdifferenzen realisiert 415,41 -1.028,7
Kursdifferenzen aus der Bewertung —859,5 759,4
-529,0 569,4

Die Kursdifferenzen aus der Bewertung resultieren aus nicht rea-

lisierten (nicht cash-wirksamen) Gewinnen und Verlusten aus der

stichtagsbezogenen Bewertung der aufgenommenen Fremdwéhrungs-

kredite in US-Dollar und tschechischen Kronen und Guthaben in

Schweizer Franken.

Das Ergebnis aus assoziierten Unternehmen setzt sich wie folgt

Zusammen:
Tsd. € 1. Halb-
jahr 2010
UBM Realitdtenentwicklung AG, Wien 2.247,6
OAO Avielen AG, St. Petersburg 977,1

Isargdrten Thalkirchen GmbH & Co.

KG, Griinwald 0,0
3.224,7

1. Halb-
jahr 2009

1.452,3
-7.617,9

-2,9
-6.168,5

Der Steueraufwand setzt sich wie folgt zusammen:

Tsd. € 1. Halb-| 1. Halb-
jahr 2010 | jahr 2009

Korperschaftsteuer

(tatsdchliche Steuer) -1.846,0; —6.919,2

Gewerbesteuer (tatsdchliche Steuer) —1.454,5! —6.881,0

Korperschaft- und Gewerbesteuer

(tatsiichliche Steuer) -3.300,5 -13.800,2

Steuerquote -33,4% -

Steueraufwand auf die Bewertung

von Derivatgeschéften —-3.169,7 342,1

Abschreibung Ausgleichsposten imma-

terielle Vermogenswerte -1.071,6 . -7.665,8

Verdnderung der Steuerabgrenzungen

(latente Steuer) 2.701,5 16.619,7

Steueraufwand -4.840,3 -4.504,2

Der tatsachliche Steueraufwand fillt im Wesentlichen im Segment

Deutschland an. Die Ursachen fiir den Unterschied zwischen dem

erwarteten (berechnet mit 25 % Steuersatz in Osterreich) und dem in

der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Steueraufwand in

Hohe von Tsd. € 4.840,3 ist vor allem auf nicht aktivierte Steuerab-

grenzungen auf Verlustvortrdge zuriickzufithren.

Cash-flow
Der Fonds der liquiden Mittel beinhaltet zum 30.6.2010

auch Bankguthaben in Héhe von Tsd. € 26.311,2 (31.12.2009:

Tsd. € 12.062,5), iiber welche die CA Immo Gruppe nur ein-

geschrinkt verfiigen kann.

Im Cash-flow werden die gezahlten Steuern in Héhe von insge-

samt Tsd. € 33.637,2 im Jahr 2010 erstmals nach ihrer wesentlichen

Verursachung aufgeteilt. Im Geschiftsjahr 2008 und 2009 wurden

—vor allem in Deutschland — viele steuerpflichtige Verkdufe des

langfristigen Immobilienvermégens getitigt, fiir die Ertragsteuern als

Riickstellung beriicksichtigt wurden, die nunmehr zahlungswirksam

werden. Im ersten Halbjahr 2010 werden gezahlte Steuern damit

nicht nur dem operativen Cash-flow zugeordnet, sondern erstmals in

Hohe von Tsd. € 17.548,0 (1. HJ. 2009: Tsd. € 0,0) im Cash-flow aus

Investitionstitigkeit gezeigt. Die {ibrigen gezahlten Steuern in Hohe

von Tsd. € 16.089,2 sind im operativen Cash-flow enthalten. Eine

Anpassung von Vorjahreszahlen ist nicht erforderlich, da im Vorjahr

keine wesentlichen Steuerzahlungen aufgrund von Verkédufen von

langfristigem Immobilienvermdgen angefallen sind.
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Ergebnis je Aktie
Im November 2009 wurde eine Wandelschuldverschreibung
begeben. Diese hat einen Effekt auf das Ergebnis je Aktie. Das unver-

wisserte Ergebnis je Aktie berechnet sich wie folgt:

Tsd. € 1. Halb- 1. Halb-
jahr 2010 | jahr 2009

Gewichtete Anzahl der

ausstehenden Aktien Stk. 87.258.600 | 85.764.524
Konzernergebnis € 4.172,6 . —56.184,3
Unverwissertes Ergebnis je Aktie € 0,05 -0,66

Das verwisserte Ergebnis je Aktie berechnet sich wie folgt:

Tsd. €

1. Halbjahr 2010

1. Halbjahr 2009

Gewichtete durchschnittliche Anzahl der Aktien im Umlauf Stiick 87.258.600 85.764.524
Verwisserungseffekt:

Wandelschuldverschreibung Stiick 11.657.829 0
Gewichtete durchschnittliche Anzahl der Aktien Stiick 98.916.429 85.764.524
Auf Aktiondre des Mutterunternehmens entfallendes Konzernergebnis Tsd. € 4.172,6 —56.184,3
Verwisserungseffekt:

Effektivverzinsung auf Wandelschuldverschreibung Tsd. € 3.854,9 0,0
abziiglich Steuern Tsd. € —-963,7 0,0
Auf Aktionire des Mutterunternehmens entfallendes Konzernergebnis

bereinigt um den Verwisserungseffekt Tsd. € 7.063,8 -56.184,3
verwissertes Ergebnis je Aktie € 0,07 -0,66
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GESCHAFTSBEZIEHUNGEN ZU NAHE STEHENDEN
UNTERNEHMEN UND PERSONEN

Zu den Bilanzstichtagen bestanden folgende wesentliche Forde-
rungen und Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaften, an denen

die CA Immo Gruppe beteiligt ist:

Tsd. € 30.6.2010 31.12.2009
Ausleihungen an Gemeinschaftsunternehmen

Poleczki Business Park Sp.z.0.0., Warschau 6.578,0 6.481,6
Pannonia Shopping Center Kft., Gyor 1.320,2 1.180,3
Log Center d.o.0., Belgrad 1.090,3 1.165,0
Starohorska Development s.r.o., Bratislava 40,2 0,0
Triastron Investments Limited, Nicosia 0,0 16.156,5
Summe 9.028,7 24.983,4
Ausleihungen an assoziierte Unternehmen

OAO Avielen AG, St. Petersburg 13.945,1 11.867,8
Summe 13.945,1 11.867,8
Forderungen gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen

REC Frankfurt Objekt GmbH & Co. KG, Frankfurt 28.540,9 27.701,5
SKYGARDEN Arnulfpark GmbH & Co. KG, Griinwald 8.720,2 8.483,8
Einkaufszentrum Erlenmatt AG, Basel 957,9 822,7
Zollhafen Mainz GmbH & Co. KG, Mainz 395,1 0,0
Boulevard Siid 4 GmbH & Co. KG, Ulm 191,4 2.060,1
EG Vivico MK 3 Arnulfpark GmbH & Co. KG, Oberhaching 119,1 0,0
Lokhalle Miinchen Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG, Miinchen 0,0 781,1
Concept Bau Premier Vivico Isargdrten GmbH & Co KG, Miinchen 0,0 157,4
Sonstige 198,3 27,8
Summe 39.123,0 40.034,4
Verbindlichkeiten gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen

Concept Bau Premier Vivico Isargdrten GmbH & Co. KG, Miinchen 1.396,5 1.523,6
SKYGARDEN Arnulfpark GmbH & Co. KG, Griinwald 844,1 7.612,0
Infraplan Vivico Isargdarten GmbH & Co. KG, Miinchen 840,4 941,5
CA Betriebsobjekte Polska Sp.z.0.0., Warschau 631,6 626,3
Einkaufszentrum Erlenmatt AG, Basel 336,1 319,5
Zollhafen Mainz GmbH & Co. KG, Mainz 300,0 0,0
REC Frankfurt Objekt KG, Frankfurt 60,7 2.846,8
Lokhalle Miinchen Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG, Miinchen 0,0 1.228,9
Sonstige 88,5 127,3
Summe 4.498,0 15.225,9
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Die zum Bilanzstichtag bestehenden Ausleihungen an Gemein-
schaftsunternehmen dienen der Finanzierung der Objekt- bzw.
Projektgesellschaften. Die Verzinsung ist marktiiblich. Es bestehen
keine Garantien oder anderweitige Sicherheiten in Zusammen-
hang mit diesen Ausleihungen. Die kumulierte Wertberichtigung
von Ausleihungen gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen betragt
Tsd. € 16.940,8 und bezieht sich auf die Ausleihungen gegeniiber
der Triastron Investments Limited, Nicosia (Projekt Maslov). Im
Geschiftsjahr wurden Tsd. € 16.940,8 (1. HJ. 2009: Tsd. € 0,0) auf-
wandswirksam erfasst. Der Wertberichtigungsaufwand ist bei der

Ermittlung des Entkonsolidierungsgewinnes beriicksichtigt.

Die zum Bilanzstichtag bestehenden Ausleihungen an assozi-
ierten Unternehmen dienen der Finanzierung der Projektgesell-
schaften. Samtliche Ausleihungen haben eine marktiibliche Verzin-
sung. Es bestehen keine Garantien oder anderweitige Sicherheiten
in Zusammenhang mit diesen Ausleihungen. Die kumulierte Wert-
berichtigung von Ausleihungen gegentiber assoziierten Unterneh-
men betrdgt Tsd. € 5.098,8. Im Geschéftsjahr wurden Tsd. € 170,1
(1. HJ. 2009: Tsd. € 411,0) aufwandswirksam erfasst.

Die Bank Austria/UniCredit Gruppe ist die Hausbank der CA Immo
Gruppe und mit rund 10 % Beteiligung der groBte Einzelaktionar der
CA Immo AG. Die CA Immo Gruppe wickelt den gréBten Teil ihres
Zahlungsverkehrs sowie einen Teil der Kreditfinanzierungen mit
dieser Bank ab und veranlagt einen GroBteil an Finanzinvestitionen

bei dieser Bank.

Konzern-Bilanz:

Tsd. €

Anteil der in der Konzernbilanz ausgewiesenen
Finanzverbindlichkeiten
Offene Forderungen/ Verbindlichkeiten

Marktwert der Zinsswapgeschifte

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung:

Tsd. €

Nettozinsaufwand der CA Immo AG (inkl. Zinsertrdge, Swap-
aufwendungen bzw. -ertrdge und Kreditbearbeitungsgebiihren)
- CA Immo AG

- iibrige Konzerngesellschaften der CA Immo AG

SONSTIGE VERPFLICHTUNGEN UND UNGEWISSE
VERBINDLICHKEITEN

In der Vivico Gruppe bestehen zum 30.6.2010 Haftungsverhalt-
nisse in Hohe von Tsd. € 22.127,6 (31.12.2009: Tsd. € 22.033,0) aus
stadtebaulichen Vertragen sowie aus abgeschlossenen Kaufvertra-
gen fiir Kosteniibernahmen von Altlasten bzw. Kriegsfolgeschdaden
in Hohe von Tsd. € 3.201,2 (31.12.2009: Tsd. € 4.765,3). Dariiber
hinaus bestehen gegebene Mietgarantien in Héhe von Tsd. € 162,0
(31.12.2009: Tsd. € 211,0). Des Weiteren wurden Patronatserkli-
rungen fiir zwei quotenkonsolidierte Unternehmen in Deutsch-
land in Hohe von Tsd. € 2.074,0 (31.12.2009: Tsd. € 2.285,0) und
eine Biirgschaft in Héhe von Tsd. 800,0 (31.12.2009: Tsd. € 800,0)
abgegeben.

Zum 30.6.2010 bestehen fiir Ost-/Stidosteuropa Haftungsverhalt-
nisse in Hohe von Tsd. € 1.905,0 (31.12.2009: Tsd. € 1.905,0) fiir ein

quotenkonsolidiertes Unternehmen in der Slowakei.

Im Vorjahr wurde gegen die CA Immo Gruppe auBergerichtlich
eine Schadensersatzforderung in der Héhe von rd. Tsd. € 22.000,0
geltend gemacht. Im Berichtszeitraum wurde die auBergerichtliche
Auseinandersetzung durch den Abschluss einer Punktuation geord-
net. Es besteht die Absicht der CA Immo Gruppe, eine Beteiligung
am Projekt einzugehen. Hinsichtlich des Erwerbs der Beteiligung
bestehen aufschiebende Bedingungen, welche zum Bilanzstichtag

nicht erfiillt waren.

30.6.2010 | 31.12.09
25,1% | 26,8% |
—247.067,0 ~149.966,8 |
~125.770,9 —79.405,5 |

1. Halbjahr 2010 | 1. Halbjahr 2009 |

~8.622,0 | ~7.740,0 |
~14.250,1 | ~12.239,5 |

Die Bedingungen und Konditionen aus der Geschéftsverbindung mit der Bank Austria/UniCredit Gruppe sind marktiiblich.
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Fiir die Bildung von Steuerriickstellungen sind Schétzungen vor-
zunehmen. Es bestehen Unsicherheiten hinsichtlich der Auslegung
komplexer Steuervorschriften sowie der Hohe und des Zeitpunktes
zu versteuernder Einkiinfte. Derzeit finden sowohl in Osterreich als
auch in Deutschland steuerliche Betriebspriifungen statt. Fiir derzeit
bekannte und wahrscheinliche Belastungen aufgrund laufender Be-
triebspriifungen durch die jeweiligen nationalen Steuerverwaltungen

bildet die CA Immo Gruppe angemessene Riickstellungen.

WESENTLICHE EREIGNISSE NACH DEM ENDE DER
ZWISCHENBERICHTSPERIODE

Mit 16.8.2010 endete ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmean-
gebot durch die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft an die
Streubesitzaktionire der CA Immo International AG, Wien, zum Er-
werb ihrer Aktien. Unter Berticksichtigung der bereits zum 30.6.2010
gehaltenen Aktien verfiigt die CA Immo Gruppe mit 16.8.2010 iiber
42.217.340 CA Immo International Aktien, dies entspricht einem
Anteil von rund 97,1 % am gesamten Grundkapital der CA Immo

International AG.

Die CA Immo Gruppe hat mit der Volksbanken Gruppe, Wien, den

Erwerb von 100 % der Anteile an der Europolis AG, Wien, vereinbart.

Die Erstkonsoldidierung wird mit 1.1.2011 erwartet. Die Vereinba-

rung zwischen der Verkéduferin und der CA Immo Gruppe sieht einen

Kaufpreis von Mio. € 272,0 vor, welcher noch tiblichen Anpassungen,
die sich aus der Bilanz zum 31.12.2010 ergeben konnen, unterliegt.
Anfang Juli 2010 wurde eine Anzahlung in Hohe von Mio. € 136,0 auf
ein zugunsten der Verkduferin verpfindetes Bankkonto geleistet. Die
zweite Hélfte des Kaufpreises wird iiber eine Laufzeit von 5 Jahren ab

Closing gestundet.

Ende Juli 2010 wurde ein Teil eines Grundstiickes in der Schweiz zu

einem Kaufpreis von Mio. CHF 18,0 verduBert.

Nach dem 30.6.2010 wurde der Verschmelzungsvertrag vom
28.6.2010 durch die Generalversammlung der CA Immobilien Anla-
gen Beteiligungs GmbH, Wien, genehmigt, auf dessen Basis die CA Im-
mobilien Anlagen Beteiligungs GmbH, Wien, mit der CA Immobilien
Anlagen Aktiengesellschaft durch Aufnahme im Wege der Gesamt-
rechtsnachfolge auf Grundlage der Schlussbilanz zum 31.12.2009

verschmolzen wird.

Wien, 19.8.2010

i ;L\\\m\

Bruno Ettenauer

Der Vorstand

et Bttt (Lo

Wolthard Fromwald Bernhard H. Hansen

(Vorsitzender)

ERKLARUNG DES VORSTANDES
GEMASS § 87 ABS. 1 Z 3 BORSEGESETZ

Der Vorstand bestitigt nach bestem Wissen, dass der in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting
Standards (IFRS) fiir Zwischenberichterstattung (IAS 34), wie sie in der EU anzuwenden sind, erstellte verkiirzte
Konzernzwischenabschluss der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und dass der Halbjahreslagebericht des Konzerns ein moglichst
getreues Bild der Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns beziiglich der wichtigen Ereignisse wihrend der
ersten sechs Monate des Geschiftsjahres und ihrer Auswirkungen auf den verkiirzten Konzernzwischenabschluss
beziiglich der wesentlichen Risiken und Ungewissheiten in den restlichen sechs Monaten des Geschiftsjahres und
beziiglich der offen zu legenden wesentlichen Geschifte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen vermittelt.

Wien, 19.8.2010

Der Vorstand

L

Bruno Ettenauer

Lot (C

Bernhard H. Hansen

I
Wolfhard Fromwald
(Vorsitzender)
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BERICHT UBER DIE PRUFERISCHE DURCHSICHT
DES VERKURZTEN KONZERNZWISCHENABSCHLUSSES

Einleitung

Wir haben den beigefiigten verkiirzten Konzernzwischenabschluss der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft,
Wien, fiir den Zeitraum vom 1. Janner bis 30. Juni 2010 priiferisch durchgesehen. Der verkiirzte Konzernzwischen-
abschluss umfasst die Konzernbilanz zum 30. Juni 2010 und die Konzern-Gesamtergebnisrechnung, die verkiirzte
Konzern-Geldflussrechnung und die Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Janner bis
30. Juni 2010 sowie ausgewihlte erlduternde Anhangangaben.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fiir die Aufstellung dieses verkiirzten Konzernzwischenabschlusses in
Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards (IFRSs) fiir Zwischenberichterstattung, wie sie
in der EU anzuwenden sind, verantwortlich.

Unsere Verantwortung ist es, auf Grundlage unserer priiferischen Durchsicht eine zusammenfassende Beurteilung
iiber diesen verkiirzten Konzernzwischenabschluss abzugeben.

Umfang der priiferischen Durchsicht

Wir haben die priiferische Durchsicht unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und be-
rufsiiblichen Grundsitze, insbesondere des Fachgutachtens KFS/PG 11 ,,Grundsitze fiir die priiferische Durchsicht
von Abschliissen, sowie des International Standard on Review Engagements (ISRE) 2410 ,,Review of Interim Finan-
cial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity” durchgefiihrt. Die priiferische Durchsicht eines
Zwischenabschlusses umfasst Befragungen, in erster Linie von fiir das Finanz- und Rechnungswesen verantwortlichen
Personen, sowie analytische Beurteilungen und sonstige Erhebungen. Eine priiferische Durchsicht ist von wesentlich
geringerem Umfang und umfasst geringere Nachweise als eine Abschlusspriifung geméal 6sterreichischen oder inter-
nationalen Priifungsstandards und ermdoglicht es uns daher nicht, eine mit einer Abschlusspriifung vergleichbare Si-
cherheit zu erlangen, dass uns alle wesentlichen Sachverhalte bekannt werden. Aus diesem Grund erteilen wir keinen
Bestédtigungsvermerk.

Zusammenfassende Beurteilung

Auf Grundlage unserer priiferischen Durchsicht sind uns keine Sachverhalte bekannt geworden, die uns zu der An-
nahme veranlassen, dass der beigefiigte verkiirzte Konzernzwischenabschluss nicht in allen wesentlichen Belangen in
Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards (IFRSs) fiir Zwischenberichterstattung, wie sie
in der EU anzuwenden sind, aufgestellt worden ist.

Stellungnahme zum Halbjahreskonzernlagebericht und zur Erkldrung der gesetzlichen Vertreter gemél § 87 BorseG

Wir haben den Halbjahreskonzernlagebericht gelesen und dahingehend beurteilt, ob er keine offensichtlichen Wider-
spriiche zum verkiirzten Konzernzwischenabschluss aufweist. Der Halbjahreskonzernlagebericht enthélt nach unserer
Beurteilung keine offensichtlichen Widerspriiche zum verkiirzten Konzernzwischenabschluss.

Der Halbjahresfinanzbericht enthélt die von § 87 Abs 1 Z 3 BorseG geforderte Erklarung der gesetzlichen Vertreter.

Wien, am 19. August 2010

KPMG
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungs GmbH

Mag. Walter Reiffenstuhl ppa Mag. Nikolaus Urschler
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Grundkapital: 634.370.022 €
Aktienanzahl (30.6.2010): 87.258.600 Stiick

DISCLAIMER

Dieser Zwischenbericht enthdlt Angaben und Prognosen, die sich auf die
zukiinftige Entwicklung der CA Immobilien Anlagen AG und ihre Gesell-
schaften beziehen. Die Prognosen stellen Einschédtzungen und Zielset-
zungen dar, die von der Gesellschaft auf Basis aller zum jetzigen Zeitpunkt
zur Verfiigung stehenden Informationen getroffen wurden. Sollten die den
Prognosen zugrunde liegenden Annahmen nicht eintreffen, Zielsetzungen
nicht erreicht werden oder Risiken — wie die im Risikobericht angespro-
chenen — eintreten, so kénnen die tatsdchlichen Ergebnisse von den zurzeit
erwarteten Ergebnissen abweichen. Mit diesem Zwischenbericht ist keine
Empfehlung zum Kauf oder Verkauf von Aktien der CA Immobilien Anla-
gen AG verbunden.

Wir bitten um Verstidndnis dafiir, dass bei der Textierung dieses Zwischenberichts gendergerechte Schreibweisen nicht berticksichtigt werden konnten, um
den durchgéngigen Lesefluss in komplexen Wirtschaftsmaterien nicht zu gefiéhrden. Dieser Quartalsbericht ist auf umweltschonend chlorfrei gebleichtem
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